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TESEKKUR

Diinyanin énemli sehirlerinden biri olan Istanbul’un tarihi yarim adasinda yer alan
Fener Balat bolgesi bu tez konusunun ana temasini olusturmaktadir. Kentsel
dontistimde  stirdiiriilebilirlik boyutunu igeren tez konusu zamanlama olarak
Istanbul’un Avrupa kiiltiir baskenti oldugu dénemle birleserek ¢alismalarima farkli
bir bakis agis1 ve hiz kazandirmistir.

Tez konusu se¢iminde bana, aldigim lisans ve lisansiistii egitim doneminde emegi
gecen degerli hocalarima, ayrica bana deneyimlerini aktaran ve ¢aligmalarima yon
veren tez danismanim saym Yard. Do¢. Ahmet TERCAN’ a sonsuz tesekkiirlerimi
sunarim.

Tiim egitim hayatim boyunca her zaman yanimda olan aileme, ¢alismalarim boyunca

bana her tiirlii katki ve destegi saglayan sevgili esim Mimar Bayram YURDAKUL’a
ve beni destekleyen tiim arkadaslarima tesekkiir ederim.

Eyliil, Sevda YURDAKUL KANCAFER



OZET

Gliniimiizde kentler farkli zamanlarda farkli ihtiyaglarla degisime ugramakta ve
bircok sorunu beraberinde getirmektedir. Siirekli bir degisim halinde olan kentlerde
bu degisimden en g¢ok etkilenen alanlardan birisi de siiphesiz tarihi kent
merkezleridir. Tarihi kent merkezlerinin giliniin getirdigi yeniliklere uyum
saglayabilmesi, mevcuttaki 6zgiin kent dokusunun siirdiiriilebilirligi ve kentte var
olan yerel kiiltiiriin yasatilabilmesi i¢in kentin yenilenerek doniisiimiine gereksinim
duyulmaktadir. Kentler yasanan doniisiim siirecinde ortaya ¢ikan degisimleri, kentin
miidahale edilen g¢evresini, bolgenin siirdiiriilebilirlik kriterleri — sosyal, fiziksel,
kiiltiirel- agisindan etkilemektedir.

Bu nedenle ¢alisma kapsaminda amag, kentsel doniisiim proje ve uygulama
stireglerinde temel ilkeler olarak kabul edilen siirdiiriilebilirligin farkli boyutlarinin,
Ozelliklede son yillarda koruma altina alinan kent merkezlerindeki tarihi alanlarda
gerceklestirilen doniisiim ¢alismalarini siirdiiriilebilirlik boyutunda inceleyerek, yeni
olusan yasam alanlarinda ortaya ¢ikan degisim-doniisiimleri fiziksel, sosyal, kiiltiirel
acidan gozlemlemektir. Bu anlamda kentsel doniisiim ile siirdiiriilebilirlik ilkelerini
bir arada sentezleyerek dontigiim siireci ele alinmaktadir. siirdiiriilebilirlik az enerji,
az atik, dogal verileri kullanma... v.b. yaklasimlarin1 savunmakta ve mevcut yapi
stogunun fiziksel, sosyal, kiiltiirel, mekansal siirdiiriilebilirliginin saglanarak, kent
dokusundaki mevcut bolgelere 6zgii verileri kullanarak, terk edilmis alanlarin
potansiyelleri ortaya ¢ikarilabilmektedir.

Calismanin  aktarim  bi¢iminde, Oncelikle doniisiim-siirdiiriilebilirlik
kavramlar1 tanimlanarak, bu kavramlarin birbiriyle iliskisi 6ne c¢ikarilmaktadir.
Dontigiimiin diinyada ve Tiirkiye’de yasanan tarihsel siiregleri ve uygulama bigimleri
ortaya konulmaktir. Bu degerlendirmeler ile Istanbul tarihi kentsel alanlarinda
yaptlan  doniisim  uygulamalari,  sirdirilebilirlik  kriterleri  baglaminda
incelenmektedir. Ortaya c¢ikan sonuglar tiizerinden yapilan ve yapilacak olan
donlisim  uygulamalarimin  siirdiiriilebilirlik ~ acisindan  degerlendirilmesi
yapilmaktadir. Buna paralel olarak diinyada benzer sorunlarla uzun yillardir
doniisiim siireci yasayan Ispanya-Barcelona kentinde gerceklestirilen calismalar
degerlendirilmektedir. Tiirkiye ve Ispanyada gergeklestirilen kentsel doniisiim
uygulama 6rneklerinin yani sira, Tiirkiye’de farkli miidahale bigimleri yapilan Fener-
Balat bolgesinde gerceklestirilen doniisiim ¢aligmalarini siirdiiriilebilirlik baglaminda
ele alinmaktadir.

Sonugta giinlimiizde gerceklestirilen kentsel doniisiim caligsmalarinin kentleri
nasil etkiledigi, neleri degistirilebilecegi istenilen hedefe ulasip ulasilamayacagini,
kentlerin sadece fiziksel yapisinin doniisimi degil sosyal, kiiltiirel, mekansal,
ekonomik, yasal, ¢cevresel unsurlari ile gergeklesmesi gerektigi vurgulanacaktir.



ABSTRACT

Nowadays cities are transforming with particular demands in different periods. it is
observed that those shifts are rised from many problems. In case of a continuous
change in the urban areas the most affected part by this change is definitely the
historic city centers. the urban transformation is needed for the renewal of the city in
order to adapt the historic city centers to the innovation brought by the day, to
maintain and sustaian the original urban fabric of the local culture. The changes
which occur in the cities during the process of renewal, they also affect the area
sustainability criteria such as social, physical, cultural criteria.

In this study, it is aimed to observe the different levels of sustainabilty that is
accepted as the main structure in the process of the urban transformation and
demonstration in respect of the changes in the new environment by pysical, social
and cultural perspective. It is also included to examine ,especially, the newly
protected historical city centers. Therefore the transformation process could be
underlined via the combination of urban transformation and the sustainaibility
principles. The potential of the deserted towns could be emphasized by using their
data and maintaining their social, culturel and spatial sustainabilities hence it will be
confirmed that the sustainibilty is correletad with less energy, less waste, using
natural data.

Moreover, it was also discussed the historical process of the transformation in
Turkey and in the world. Historic urban areas in Istanbul, which were wanted to be
assess or renew, was examine according to sustainability criteria. According to the
results that were found in the study, the renewal application will be evaluated in
terms of sustainabilty criteria.

Furthermore, similar problems in the world for many years held in Barcelona, Spain,
studies are evaluated in the renewal process. In addition to urban renewal practices
which are similar in Turkey and Spain, the renewal methods in Fener-Balat area in
Turkey is discussed according to the sustainability.

Consequently, urban renewal efforts in the cities, how it affects the cities, what can
be changed to reach the desired goal the transformation of cities, not only the
physical structure but also social, cultural, spatial, economic legal, environmental
factors are known to be with the realization.

Vi
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1 GIRIS

Kentler gilinlimiizde yasanan birgok gelisme ile siirekli olarak degisime
ugramaktadirlar. Kentlerde yasanan bu degisim sosyal yapilanma olusumunda,
altyapisal bozukluklari, bina 6l¢eginde ve kamusal mekanlar da yasanan fiziksel
eskimeyi beraberinde getirmekte ve kullanicilarin beklentilerini karsilayamaz hale
gelmektedir. Eski kent merkezlerindeki yasantinin degisimi ile mevcut yerlesimlerin
terk edilmesi ile kent icinde yer degistirme hareketi baslamasmna ve kent
merkezlerinde yasayanlar gilinlimiiz yasantisina uyumlu kent ceperlerindeki yeni
yerlesim alanlarimi tercih etmesine neden olmustur. Dolayisiyla geride kalan terk
edilmis kent merkezlerinin yerini gesitli gocler ile gelen, gelir diizeyi daha diisiik
topluluklar almistir. Bu durum, kent merkezlerinde ekonomik sorunlari yasanmasi ile
igsizlik, yasanan mekan kalitesinin diismesi, su¢ oranlarinda artis ve sosyal sorunlari

beraberinde getirmektedir.

Glinlimiizde, bahsedilen bu degisim siirecini kentler zaman igerisinde olusan
olumsuzluklarla yasamakta ve yasanan sorunlarin ¢esitliligi alanin kendi
ozelliklerine gore farklilagmaktadir. Bu baglamda kentin en onemli degerleri ve
kentin yapitaslar1 olan tarihsel siirecte giiniimiize tasinmis tarihsel niteligi olan
cevreler bu degisimden siiphesiz en ¢ok etkilenen alanlar olmustur. Tarihi alanlarin
cogu simdi terk edilmis kent merkezlerinde yer aldigindan degisimin yaganmasi
kaginilmazdir. Bu amagcla kentlerin eski yogunlugunu ve yasam kalitesini yeniden

elde edebilmesi i¢in bir¢cok girisimde bulunulmaktadir.

Yapilan girisimlerde birgok yaklasim belirlenmekte ve bu yaklasimlar arasinda
kentin degisim siirecini en iyi sekilde gerceklesmesi ancak siirdiiriilebilir yasam
ilkeleri ile olabilecektir. Bu amacla; kentlerin giiniin getirdigi teknolojik yeniliklere
ayak uydurabilmesi ve mevcut kent dokusunun yasam kalitesinin artirilarak
stirdiiriilebilmesi, kentlilerin alistiklar1 yasantilarini yitirdigi kentsel degerleri geri
kazanip siirekliliginin saglanmasi i¢in kent merkezindeki alanlar1 ve kent disindaki
cevre bolgelerde kentin dogal verilerinin korunarak yenilenmesine ihtiya¢ duyulur.

Bu ihtiyacla, kentlerin sosyoekonomik yonden cagdas bir kent haline gelebilmesi igin
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iilkemizde ve diinyada “Yenileme Alani ve Kentsel Donilisim Alan1 ” olarak

tanimlanan bolgesel miidahaleler uygulanmaktadir.

Yapilmasi planlanan kentsel doniisim uygulamalarinda yapisal degisimler ve
kentlerin i¢cinde bulundugu degisim ortami kentlere mevcut dokuda yeni yasamlar
olusturmas1 ve kent iginde yeni bir yer edinmeleri amaciyla gelistirilmektedir.
Ulkemizde 6zellikle 2000°li yillardan itibaren planlanmaya baslanan kentsel
doniistim projeleri kent merkezlerindeki tarihi kentsel dokuyu igine alan biitiinlesik

bir yaklagimla ele alinmaktadir.

Tez arastirma yonteminde, Istanbul &zelinde gerceklestirilen bazi kentsel doniisiim
proje ve uygulama Orneklerine yer verilerek konunun aktarimi gergeklestirilecektir.
Secilen kentsel doniisiim proje alanlari Sulukule, Tarlabasi ve Fener —Balat
Bolgeleridir. Bu ornekler arasinda Fener —Balat bolgesinin ayr1 boliim basliginda ve
daha detayli olarak ele alinmasinin sebebi, proje finans desteginin saglanmis olmasi
ve projenin belli agamalarinin gerceklestirilebilmesidir. Bunun yani1 sira bir ¢ok iilke
tarafindan &rnek uygulama siireci olarak gosterilen Ispanya/Barcelona kentinde

yiiriitiilen kentsel doniisiim ¢aligmalar1 da ele alinacaktir.

Tezin amaci1 ise, yapilan kentsel doniisim ¢alismalarinin siirdiiriilebilirlik
cergevesinde degerlendirilmesinin yapilmasidir. Bu degerlendirmede;
stirdiiriilebilirlik kavraminin bes farkli boyutta ele alinmasi ve bu boyutlarin
kategorilerinin belirlenmesinde tiim diinyada bir¢ok iilke tarafindan kullanilan
CABE, BREEAM, LEED degerlendirme sistemlerinden faydalanilarak

stirdiiriilebilirlik ve kentsel doniisiim olgusuna vurgu yapilacaktir.



2 KENTSEL DONUSUM-SURDURULEBILIRLIK

2.1 Kentsel Doniisiim Kavrami

Kentsel doniisiimii kavramini tanimlamadan 6nce, kentlerimizde yasanan doniisiim
siirecinin igerdigi farkli kavramlar1 vurgulamak gerekmektedir. Doniisiim
‘oldugundan baska bir bicime girme, bagka bir durum alma, sekil degistirme,
tahavviil, inkilap, transformasyon’ (URL-7 ) olarak farkli sekillerde
tanimlanmaktadir. Donlisim kavrami igerisinde degisim, yenileme, yenilestirme,

rehabilitasyon ... gibi bir ¢ok tanimlama yer almaktadir.

Kentsel doniisiim kavrami, son zamanlarda diinyada ve iilkemizde kentler iizerinde
yeni yapilasma bigimi olarak benimsenmis ve farkli 6zelliklerdeki bolgelerde var
olan dokudaki sorunlu alanlar1 ele alarak mevcut dokunun geri kazanilip
stirekliliginin saglamasi igin ortaya konan bir siire¢ olarak tariflenmektedir. Kentsel
dontisim kavrami genel cercevesiyle aslinda bu yaklagimi icermekte, ancak
dontisiimiin uygulandigi kentsel alanlarin birbirleri arasindaki farkli 6zellikler kentsel
doniisim kavramininda tanimlamalarina da yansimaktadir. Kentsel doniistimii farkl
birgok acidan ele alarak, sadece fiziksel anlamda yenileme, eskiyi yok edip yenisini

insa etme durumu olarak diisiiniilmemelidir.

Doéniisiim ve kentsel yenileme kavramlar1 ayni igerikte goriinmekle birlikte aslinda
birbirinden farkli iki kavramdir yani doniisiim kentsel yenilemeyi de i¢eren genel bir
kavramdir. Bu nedenle doniisiimiin, kentsel yenileme kavramindan farkli olarak
kentsel mekanmin sosyal, ekonomik ve ekolojik boyutlarina da dikkat etmek
gerektigi, mutlak uzlas1 olmaksizin gergeklesmesinin beraberinde yeni problemler
getirecegini géz ardi etmeden, amacindan ve niteliginden 6diin vermeyecek sekilde
finansman sorununu da kendi i¢inde ¢ozecek organizasyonlari da kapsayacak bir
bicimde ve mutlaka etkisi nedeniyle biitiinciil olarak ele alinmasi gerekmektedir

(Kilig, 2006).

Yiiksel ve Ozdemir, (2007) Kentsel doniisiim, ‘biitiin yenileme kavramlarmni es
zamanl olarak kapsayan, siirekliligi olmasi ve her asamada toplumun biitiin

katmanlarini igermesi gereken ¢ok boyutlu bir siire¢” olarak tanimlamaktadir.
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Thomas, (2003) Kentsel doniigiimii, kentsel sorunlara ¢éziim iiretmek amaciyla,
degisime ugrayan bir bdlgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullarina
kalic1 bir ¢6ziim saglamaya calisan kapsamli bir vizyon ve eylem olarak ifade

etmektedir.

Kentsel doniisiim kavraminin igeriginde bulunan bir¢ok kavramsal boyut, kentsel
donilisiim uygulamalarinda ortaya c¢ikacak yeni durumda olusan g¢evrenin en iyi
sekilde bu degisimi, doniisiimii avantajli hale getirebilmesi, bdlgenin kalkinmasi ve
belirlenen kentsel doniisiim alani icerisinde yasamin siirekliligi saglanabilmesi i¢in

kentsel doniisiimiin ¢cok boyutlu olarak ele alinmas1 gerekmektedir.

Ozden, (2004) Kentsel doniisiimii; ‘kentlerdeki yasadis1 yapilasma nedeniyle olusan
sagliksiz alanlarin, tarihi yap1 stokunun yogun oldugu yerlerde bakimsizlik nedeni ile
eskiyen alanlarin, iglevini yitiren kent merkezlerinin, dogal afetlerden dogrudan
etkilenecek alanlarin donistiiriilmesini ve terk edilmis ya da bosaltilmig fabrika,

liman gibi alanlarin kente yeniden kazandirilmasini kapsar “ olarak tanimlamaktadir.

Kentsel doniisiimiin uygulama alanlar1 ¢ok ¢esitlidir. Bunlar genel olarak gecekondu
alanlar1, afet riski tasiyan alanlar, eski terk edilmis sanayi alanlari, bosaltilmis kent
merkezleri ve tarihi yapi stokunun fazla oldugu cevreler donilisiim projelerinin

agirhikli olarak uygulandig alanlardir. (Oztas, 2005)

Kentsel donlisiimiin uygulama alanlardan biri olan tarihi g¢evrelerde yer alan
doniisiim alanlarindaki uygulamalar, mevcut diger kentsel mekanlardan farkl olarak,

kiiltiirel ve sosyal 6zellikleri daha da 6nem kazanmaktadir.

Karadag (2008), Kentsel doniisiimii, faaliyet alan1 ve dogas1 geregi, mevcut sehrin
yapisina ve burada yasayan insanlarin fiziksel, sosyal ve ekonomik gelecegi lizerine
ve buna bagl olarak da kentin biitiin geleneklerine etki eden bir siire¢ olarak
tanimlamaktadir. Doniisiimiin var olan mevcut ¢evre {izerinde yapilacak bir
uygulama oldugundan, mevcut yasantiyi, kimligini, kurguyu, kiiltiirii, yok saymadan
ve doniisim alanmin yasatilmasi1 gereken Ozelliklerini proje kapsaminda

degerlendirmek gerekmekte’ demektedir.



Kentsel dontigiim, yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesi ve
canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin isler hale getirilmesi; toplumsal
dislanma olan alanlarda, toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi; ¢evresel kalitenin

veya cevre dengesinin kayboldugu alanlarda, bu dengenin tekrar saglanmasidir
(Robert, 2000).

Kentsel yenilestirme/doniistim, toplum tabanli yenilestirme aracilifi ile en yoksul
mahallelerde yasayan vatandaslarin kosullarinin iyilestirilmesi ve ayni zamanda
dogal ve yapilastirilmis tarihi ¢evrenin korunmasi ve kentsel alanlarin gevresel
performanslarinin  iyilestirilmesine  iliskin ~ Olcliler araciligi  ile  kentsel
yapilagmanin/gelismenin olumsuz cevresel etkisini azaltan, kent ve kasabalarin
ekonomik yarisabilirligini destekleyen ortaklik-tabanli eylem programlarin
uygulamay1 hedefleyen, biitiinlestirilmis kamu sektorii Onciiliigiinde yiiriitiilen bir

siirectir.

Kentsel dontisiimle ilgili farkli literatiir arastirmalarindan da anlasilabildigi gibi
kentsel doniisiimiin iceriginde farkli kavramsal boyutlar yer almaktadir. Bunlar
fiziksel, tasarim, sosyal, ekonomik, yasal/yonetsel boyutlar olarak belirlenmistir.
Kentsel doniisiimiin kavramsal boyutlari;

Fiziksel boyut, bolgenin i¢inde bulundugu kent ile ulasim baglantilari, konut
stoku, teknik ve sosyal altyap1 ve ¢evresel problemler ile ilgilenir.

Tasarim boyutu, fiziksel olarak kentsel gelisimi, teknolojiye ve yasantiya
uygun degisimi ve yasatilmasi gereken degerleri korumayr yonlendiren kentsel
tasarim siirecini igermektedir.

Sosyal boyut, saglik, egitim, konut ve kamu hizmetlerine erisim, sug,
toplumdan dislanma, proje silirecine kamu ve Ozel sektoriin, yerel halkin ve
goniilliilerin katilimi gibi toplumun proje ve uygulama siirecinde aktif olarak yer
almaktadir.

Ekonomik boyut, belirlenen kentsel doniisim alanm ve ¢evresindeki is
olanaklarinin nitelik ve niceliklerini yilikseltmeyi icermektedir.

Yasal/ydnetsel boyut, yerel karar verme mekanizmasinin yapisi, yerel halkla
iligkiler kullanic1 gruplarinin siirece dolayli ve dogrudan katilimi ve liderligin tiirii

gibi kosullar igerir (Polat ve Dostoglu, 2007).

6



Yukarida farkli boyutlardaki tanimlamalardan da anlagildig1 gibi; kentsel doniisiim
kavraminin literatiir de birbiri ile yarisan birgok tanimi bulunmaktadir. Ciinkii kentsel
doniisiim stlirecinin amaci, kapsami, hedefleri, zamanla ve iilkeler arasinda degisen
politik, ekonomik ve sosyal kosullar altinda farklilik gostermektedir (Kocabas,
2006).

Kentsel doniisiim kavraminin tarihsel siire¢ icerisinde bir¢cok agidan ecle alarak
tanimlamasi yapilmis ve icerigi ifade edilmistir. Son tanimlamada kentsel doniisiimii
farkli boyutlar altinda tanimlanmistir. Kentsel doniisiimiin igeriginde farkli boyutlari
barindiran biitiinciil bir yaklagimla ele alinmasi gereken bir kavramdir. Kentsel
doniisiim tanimlamalarindaki farkli bakis noktalari ile farkliliklar olusmaktadir ancak

hepsinin temelinde ortak amaglari iceren unsurlara yer verilmistir.

2.1.1 Kentsel Doniisiimii Gerektiren Etkenler

Kentsel doniisiimii ortaya ¢ikaran faktorler her iilkede, bolgede farklilik
gostermektedir. Ancak bu etkenlere Oncelikle genel bagliklar altinda bakmak
gerekmektedir. Genel ¢ercevede Robert ve Sykes, (2000), Kentsel doniistimii

gerektiren etkenleri;

* Fiziksel eskime ve yeni mekansal gereksinimler
* Ekonomik degisiklikler ve isttihdamin degisimi
* Sosyal ve toplumsal sorunlar

* Cevre kalitesi ve siirdiiriilebilir kalkinma olarak tariflemektedir.

Fiziksel Eskime ve Yeni Mekdnsal Gereksinimler

Kent yapisinda yasanan fiziksel eskime, kentte var olan yapi1 bloklarinda, yapilarin
cevreleyen onlara hizmet eden dogal ya da yapay c¢evrenin yani alt yapi-iist yapi
sistemleri, acik alanlar, ulasim ¢6ziimleri gibi sistemlerde yasanmaktadir. Eskimeye
neden olan sebepler genel olarak binalarin ve alt-list yapr sistemlerinin eski ve
bakimsiz olmasi, orada yasayan insanlarin beklentilerinin teknolojinin gelisimi ile
farklilasmasi olarak sOylenebilir. Ancak bunun disinda &zelliklerde kent
merkezlerindeki tarihi gevrelerde bulunan yapilar, ulasim yetersizligi ve eskKi

yapilarin giiniimiiz kullanimina uyumlu hale getirilmemis olmasi bu bdlgelerde



yasayan halkin buralar1 terk edip kent disinda bagka alanlara tasinmasia neden
olmustur. Terk edilen bu alanlarda zaman igerisinde gelir seviyesi diisiik 6zelliklede
gocmen olan halkin yasadigi boleler haline gelerek ekonomik, sosyal sorunlarla

beraber fiziksel eskime daha da hizlanmaktadir.

Ekonomik, sosyal ve kurumsal alanlarda olan degisiklikler, fiziksel eskimeyi
hizlandirmaktadir. Hayatin devingen yapisi, teknoloji ile artan konfor kosullar1 ve

bireylerin begenilerinin degismesi fiziksel problemlerde artisa neden olmustur

(Robert ve Sykes, 2000).

Sonu¢ olarak, kent merkezlerinde tanimsiz, terk edilmis alanlar, bos araziler,
biiyliyen kentin ulagim ihtiyaglarini karsilayamayan eski alt yap1 sistemleri kalmistir.
Bu gibi degisimlerden dolayi, kentlerin zaman igerisinde eskiyen, fonksiyonlarini
yitiren kistmlarinin zamanla yenilenmesi s6z konusu olmustur. Bu yenilenme
kendiliginden olabilecegi gibi, planli bigimde, dis giicler tarafindan yonlendirilerek
de olabilmektedir (Keles, 2004).

Ekonomik degisiklikler ve istihdamin degisimi

Diinyada ve iilkemizde yasanan, kentleri etkileyen en biiyiik ekonomik degisimlerin
baginda sanayi devrimi oldugu soylenmektedir. Sanayi devrimi diinyada
makinelesmeyi getirerek hayatimizda biiylik degisikliklere sebep olmustur. Sanayi
devrimi ile birlikte kirsal alanda insan giiciiyle yapilan tarim islerinin yerini
makinelesmis tarim sektorii almistir. Ortaya c¢ikan bu yeni durum kirsal alanda
yasayan halkin, daha fazla gelir saglayabilmek icin kentlere gb¢ etmesine sebep
olmustur. Yasanan bu go¢ kentlerde plansiz yapilasmaya ve hizli niifus artigina sebep

olarak kentlerin gelisimini etkilesmistir.

Bu gelismelerle birlikte 1980’leren sonra eski geleneksel sanayi sektoriiniin yerini
hizmet sektorii almaya baslamistir. Yasanan ekonomik degisimlerle birlikte zaman
igerisinde 1issizlik ve toplumda var olmaya c¢alisan egitimsiz bireylerin sayisi

cogalmaya baslamistir.

Kent i¢inde ¢ogalan igsiz egitimsiz insanlar kendilerini toplumdan soyutlayarak, kira

ticretinin diisiik oldugu eski terk edilmis yerlesim yerlerinde birarada yasamaya
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baslamislardir. Bu durum ise kent merkezlerinde girilemeyen giivensiz alanlarin
olusumuna neden olmustur. Ozellikle de Istanbul kentinde farkli gerekgelerle eski
sakinlerinin terk ettigi tarihi yapilarin yogun oldugu bdlgelerde yasamaktadirlar.
Tarihi yapilarin oldugu mahaller alt gelir grubunun yasadigi yerler olunca tarihi
binalarin bakimi icin gereken biitgeye sahip olmadiklarindan binalar yok olma

tehlikesi ile kars1 karsiya kalmaktadir.

Sosyal ve toplumsal sorunlar

Kent i¢inde doniisiim alanlarinda yasanan toplumsal-sosyal sorunlari kentsel
mekaninin doniistimiinii gerektirmektedir. Sosyal ve toplumsal sorunlarin temelinde
ekonomik yetersizlikler yer almaktadir. Son on yil igerisinde; geleneksel aile
yapisinin degismesi, deger yargilarinin farklilagmasi, geleneksel is kaynaklarinin
ortadan kalkmasi yerine daha kalifiye is giiciine ihtiyag duyan hizmet sektoriiniin
geemesi, yeni konutlarin insa edilmesini tesvik eden politikalarin ortaya ¢ikarilmasi,
yeni konut ingaatlar1 siiregelirken mevcut altyapinin degistirilmemesi ve yetersiz
kalmasi, sosyal faaliyetlerin yetersizligi kentin ¢Okiisiinii hizlandirmistir. Bu tip
sosyal problemleri olan boélgelerin yenilenmesi, kentin g¢ekiciliginin tekrardan
saglanmasi i¢in kentsel doniisiim projelerine ihtiya¢ duyulmustur. Ancak bu noktada,
sehrin fiziksel yapisi yenilestirilirken, diisiisiin, ¢lirlimenin bas sebeplerinden biri
olan sosyal sorunlarin ¢ok iyi sekilde analiz edilip, ¢oziimlenmesi gerekmektedir

(Robert ve Sykes, 2000).

Kentlerde yasanan bu gelismeler eskiden var olan geleneksel aile yapisinda da
degisikliklere sebep olmustur. Bireylerin yasamlarinda i¢e doniik olmasi, teknolojik
geligsmeler, is olanaklarinin degisimi gibi nedenler sosyal yasami etkileyerek bu

degisimi kentin yapisina da yansitmaktadir.

Cevre kalitesi ve stirdiiriilebilir kalkinma

Kentler planli ya da plansiz miidahalelerle siirekli degisime ugramaktadir. Kentlerin
kendi i¢inde yasadigi bu degisimler ¢ogu zaman c¢evreye zarar verecek boyutta
olabilmektedir. Insanlar teknolojik gelismelerle beraber, yasamlarmi devam

ettirdikleri ¢cevrede her gegen giin daha fazla tilkketen durumundadir.



Istanbul gibi metropol kentlerde yasanan teknolojik gelismelerin etkisiyle yasanan
hizli tiketim kentlerdeki yapilasma hizin1 da etkilemektedir. Bu durumun ortaya
cikardigr sonuglardan biri gilinlimiizde var olan mevcut yapilagmanin gelecege
aktarilarak ¢evreye zarar vermeyen Ozelliklere sahip olmasi i¢in gereken iyilestirme

caligmalar1 yerine eskiyi terk edip yenisinin kullanimini 6ne ¢ikarmaktadir.

Bu durumda doniisiim kavrami aslinda c¢evresel kalkinmaya katkis1 olmasi gereken
bir durumdur. Sonugta, kent mekanlar1 insanlarin simdi de, gelecekte de calisip
isteyecekleri mekanlar haline getirilmelidir. Siirdiirtilebilir toplumlar, hem var olan
hem de gelecek olan yore sakinlerinin gereksinimlerini yerine getirebilir, ¢evrelerine
duyarli ve yiiksek kaliteli bir yasama katkida bulunabilirler. Ayn1 zamanda kent
mekanlar giivenli, kapsayici, iyi planlanmig, yapimi tamamlanmis, isleyen, herkes

icin 1yi hizmet ve firsat esitligi sunan mekanlar olmalidir (Kocabas, 2005).

Giintimiizde 6zellikle de kent merkezlerindeki ¢okiintii alanlarinin yeniden
kullanilarak gelecege aktarilmasi ¢evreye ve dogal hayata daha az zarar
verilebilecektir. Mevcut yapilasmanin korunmasi ve tekrar kullanilabilir olmasi yani

yapilagsmayi azaltabilecek ve boylece dogaya miidahale daha az olacaktir.

2.1.2 Kentsel Doniisiimiin Amaglari-Hedefleri

Kentsel doniisiim kentte yasayanlara daha huzurlu, gilivenli ve ihtiyaglarim
karsilayacak bir ortam sunmak iizere sosyal, fiziksel ve ekonomik bakimlardan
yapilanmayr amacglamaktadir. Uygulama alanlarina gore farklilik gostermesine
karsin ulasilan nokta kentin standartlarinin ve g¢evre kalitesinin iyilestirilmesidir.

(Degirmenci, 2009)

Robert,(2000) Kentsel doniisiimiin, bes temel amacini belirlemistir;
Kentin fiziksel kosullart ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iliski

kurulmalidur.

Kentsel alanlarin ¢okiintii alan1 haline gelmesindeki en 6nemli nedenlerden birisi
toplumsal ¢okme ya da bozulmadir. Kentsel doniisiim projeleri, temelde toplumsal
bozulmanin nedenlerini arastirmali ve bu bozulmayr Onleyecek Onerilerde

bulunmalidir.
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Kent dokusunu olusturan bir¢ok ogenin fiziksel olarak siirekli degisim ihtiyacina
cevap vermelidir.

Bir baska deyisle, kentsel donilisiim projeleri kentin hizla biiyiiyen, degisen ve
bozulan dokusunda ortaya c¢ikan yeni fiziksel, toplumsal, ekonomik, ¢evresel ve
altyapisal ihtiyaglara gore, kent parcalarinin yeniden gelistirilmesine olanak

saglamalidir.

Kentsel refah ve yasam kalitesini artirici bir ekonomik kalkinma yaklasimini ortaya
koymalidir

Fiziksel ve toplumsal bozulmanin yani sira, kentsel alanlarin ¢okiintii bolgeleri
haline gelmelerinin en Onemli nedenlerinden birisi, bu alanlarin ekonomik
canliliklarin yitirmesidir. Kentsel doniisiim projeleri fiziksel ve toplumsal ¢okiintii
alanlart haline gelen kent pargalarinda ekonomik canliligi yeniden getirecek
stratejileri gelistirmeyi ve bdylece kentsel refah ve yasam Xkalitesini artirmayi

amagclanmaktadir.

Kentsel alanlarin en etkin bi¢imde kullanimina ve gereksiz kentsel yayimadan

ka¢inmaya yonelik stratejilerin ortaya koyulmasidir.

Gliniimiizde ‘strdiirtlebilirlik’ hedefi ile baglantili olarak, kentlerde daha once
kullanilmis ve atil olan alanlarin tekrar kullanimini saglayan ve kentsel biiylimenin
ve yaylmanm smirlandirilmasina  yonelik  kentsel doniisim  projelerinin

gelistirilmesi, dogrudan bu amagla ilintilidir.

Toplumsal  kosullar ve politik  giiglerin iirtinii olarak kentsel politikanin
sekillendirilme ihtiyacim karsilamayr amaglamaktadir.

Giiniimiizde kentsel alanlarin tiretilmesi ya da yeniden gelistirilmesi ¢cok paydasl bir
planlama ve tasarim siireciyle gergeklestirilmektedir. Batidaki kentsel doniisim
projelerinde, kamu ve 6zel sektor katilimi1 yan sira, 6zellikle sivil toplum Orgiitleri
ve toplumun farkli kesimlerinin katilimini saglayan bir planlama anlayist
benimsenmekte; kentsel politikanin gok-aktorlii miizakere siiregleriyle sekillenmesi

gerekliligi kabul edilmektedir.
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Cizelge 2.1 : Kentsel Dontisiimiin Hedefleri (Yildirim 2006ve Erden 2003)

FIZIKSEL
CEVRESEL

Yasam kalitesini artirici yeni kaliteli konutlar yapmak
Cevre kirliligini azaltmak
Yeni yesil alanlar olusturmak

Mevcut ¢evrenin korunmasi gereken unsurlart koruyup gelistirmek

EKONOMIK

Kentsel doniisiim alanina yatirimcilari gekmek
Is alanlar1 ve istihdam yaratmak
Ekonomik calilig1 saglamak

Rekabet giicii olusturmak

SOSYAL

Sosyal diglanmay1 azaltmak
Her 6lgekte katilimi saglamak
Toplumun sorunlarini en aza indirmek

Mevcut ¢evrede yasayanlarin yasantilarini biitiinlestirmek

KULTUREL

Kentsel doniisiim alaninda var olan kiiltiirel-tarihi ve dogal zenginlikleri
korumak
Turizm araci olarak pazarlamak ve turist-aragtirmacilar bdlgeye

¢ekebilmek

Kentsel doniisiimiin hedefleri;

Sosyal diglanmanin azaltilmasi

Kentsel refah ve yasam kalitesinin artirilmasi,

Ekonomik canliligin saglanip, rekabet edilebilirligini artirilmasi

Her 6l¢ekte katilimin saglanmasi

Kentsel alanlarin etkin kullanimi ile ¢evrenin korunmasi ve gelistirilmesi

Doniisiime konu alanlarin sehrin geneli ile biitiinlestirilmesi

Kentsel alanlarin dogasindaki siirekli degisim ihtiyacina cevap verilmesi

Fiziksel c¢okiisii durdurup tarihi dokunun siirdiiriilebilirligini saglamaktir.

(Y1ldirim 2006ve Erden 2003)

Yukaridaki aktarilan hedeflerin tiimiinde benzer kriterler s6z konusu olup

birbirini tamamlamaktadir. Kentsel doniisim projelerinde bahsedilen tiim bu

hedeflerin yer almasi beklenmektedir. Doniisiim projelerinde bolgenin sorunlarinin

ve potansiyellerinin niteligine bagli olarak, bu hedeflerden biri veya bir kag1 6n plana
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¢ikabilmektedir. Bu hedefleri kentsel doniisiim uygulama alaninda tespit edilerek var

olan hedefleri cogaltmak miimkiindiir.

2.1.3 Kentsel Doniisiimiin Uygulama Bicimleri

Glinlimiizde kentsel doniisim kavrami ve igerigi ile ilgili kavram kargasasi
yasanmaktadir (Oztas, 2005). Kentsel doniisiim zaman igerisinde kentleri etkileyen
sorunlara kars1 farkl tiirde uygulama bigimlerini tercih etmistir. Bunlar;

Koruma

Kentsel doniisiim uygulama bicimlerinden biri olan koruma kavrami, ¢ok genis
kapsamli olup farkli bigimleri igerisinde barindirmaktadir. Tarihi ve dogal korunmasi
gerekli tim varliklarin farkli biiyiikliikte ve farkli 6l¢eklerde sinirlayarak koruma
altina alinmasi olarak tariflenebilmektedir. Kentsel koruma, toplumun gec¢misteki
sosyal ve ekonomik kosullarin1 ve kiiltiirel degerlerini yansitan fiziksel yapisinin
glinlimiiziin degisen sosyal ve ekonomik kosullari altinda yok olmasina engel olmak
ve ¢agdas toplumla, ¢agdas gelismelerle biitiinleserek yasamini saglamak olarak

tanimlanabilir (Engin, 1997).

Rehabilitasyon

Sozliik anlami 1slah etme, iyilestirme olarak tanimlanmaktadir. Ozgiin halini
yitirmemis yapilarin yeni bir diizenleme ile yasanabilir, saglikli hale getirilme
bi¢imidir. Rehabilitasyon sadece binalarin iyilestirilmesini degil bulundugu kentsel

mekandaki bozulmus olan ¢evre sartlarininda iyilestirilmesi amaglanmaktadir.

Bir bagka deyisle, esenlestirme, ‘bir yerlesim yerinin tiimiinii veya bir boliimiinii,
islevlerinin geregi gibi yerine getiremez durumdan kurtarmak, &zellikler
oturulabilirlik niteliklerini yitirmis ve eskimis konut alanlarin1 daha {stiin isgdrii

Olclinlerine kavusturmak’ olarak tanimlanmaktadir. (Keles, 1998)

Yenileme-Yenilenme (Renewal-Renovation)

Kentsel yenileme eylemi kentsel fonksiyonlarin ve sosyal ekonomik yapilanmanin
gelisimi ve degisimine bagl olarak eskime ve kohneme siirecine girmis olan kentsel
mekanlarin gereksinimleri sonucunda olugmaktadir. Bu nedenle kentsel yenileme
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sadece tarihi kent merkezlerinde degil farkli bolgelerdeki eskimis dokularda da
uygulanmaktadir. Kentsel yenileme; kentsel striiktiir i¢inde eskimis bolgelerin veya
mekanlarin yikilarak yeniden yapilanmalar1 seklinde tanimlanabilirken, kohneme ve
eskimenin giderilmesi olarak da disiiniilebilir. Bu nedenle dinamik bir 6zellige sahip
oldugu da sdylenebilir. Yani yenileme eskimeye karsi gelisen bir reaksiyondur.
Kentsel yenileme eylemi, eskime yasanan kentsel bolgelerin yikilmalari ve daha
sonraki asamalarda fiziksel ¢evre ve altyapr projeleri diizenlemeleri ile yeniden

gelismesinin saglanmasin1 amaglayan bir eylem tiiriidiir (Oztas, 2005).

Yeniden Canlandirma-Canlandirma (Revitalization)

Sosyo-kiiltiirel, ekonomik ya da fiziksel agilardan bir ¢okiintii siireci yasamakta olan
kentsel alan parcalarinin, ¢okiintliye neden olan faktorlerin ortadan kaldirilmasi ya da
degistirilmesi sonucu, o alanin tekrar hayata dondiiriilmesi, canlandirilmasidir

(Ozden, 2004).

Yeniden Geligtirme (Redevelopment)
Yeniden gelistirme sehir yenileme planinin yapimindan sonra kamu arastirmasinin
yapilmasi ilgili kurullardan Oneriler alinmasi ve ekonomik canlilik saglayacak

sekilde gelismenin saglanmasidir (Keskin, 2004).

Yeniden Olusum, Yenilesme (Regeneration)

Yeniden olusum ya da yenilesme kavrami, tiimiiyle yok olmus, bozulmus, kéhnemis,
dolayisiyla ¢okiintli bolgesi haline gelmis alanlarda yeni bir dokunun yaratilmasi ya
da mevcudun iyilestirilmesi ile bu alanlarin kente kazandirilmasi anlamlarini
icermektedir (Ozden, 2001). Kentsel yenilesme kentsel gelisimin amaglarini igeren
ve bununla birlikte iyilestirme ve yeniden canlandirmanin siirekliligini savunan

korumaci yaklasimlari olan bir planlama yaklagimidir (Oztas, 2005).

Soylulastirma ( Gentrification)

Eski kent merkezlerindeki yenilenme siirecinde ortaya ¢ikan ve bu alanlarda yasayan
disiik gelir grubunun yerine daha yiikksek gelir grubuna mensup kisilerin
yerlesmeleriyle olusan sosyal ve fiziksel yenileme ve degisme olarak
tanimlanmaktadir.  “Gentrification” terimi  Tiirk¢e’ye soylulastirma olarak

kazandirilmistir. Bununla birlikte burjuvalastirma, mutenalastirma gibi farklh
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terimlerde kullanilmaktadir. Burada oOnemli olan mekanmn fiziksel olarak
degisiminden ¢ok mekanda yasayan toplum sinifinin degismesidir. Soylulastirma,
daha st gelir grubunun diisiik gelir gruplarinin yerini alarak kohnemekte olan ya da
kohnemis bolgeleri sosyal ekonomik fiziksel ve cevresel olarak iist seviyeye

cikarmasidir.

Ust gelir kesimin kent merkezindeki tarihi veya eskimeye yiiz tutmus konutlar1 satin
alarak ve restore ederek soylulastirdigi (gentrification) uygulamalardir. Istanbul’da

Cihangir ve Kuzguncuk bu siireci yasayan semtlere drnek olarak gosterilmektedir.

2.1.4 Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

2.1.4.1 Diinyada Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Kentsel donilisiim uygulamalar ilk olarak, 19. yiizyilda Avrupa’da yasanan kentsel
biiyiime hareketleri sonucunda, bazi1 bolgelerin yikilip yeniden yapilmasi (kentsel
yenileme) seklinde ortaya ¢ikmistir. Bu donemde kamu sektorii yonetimli liderlik
modeli ile gerceklestirilen kentsel doniisiim siirecleri yasanmistir. Endiistri Devrimi
sonrasinda, Avrupa’nin biiyiik kentlerinde is¢i sinifinin i¢inde bulundugu insanlik
dis1 kosullar, bir¢ok diisliniirii ve planciy1 etkilemis ve ilk kentsel doniisiim fikrinin
ortaya ¢ikmasini hizlandirmistir. (Polat ve Dostoglu, 2007). Zaman i¢inde kentsel
doniistim siirecinin politik ve ekonomik yapisi, ulusal gelisimden, kiiresel

biitlinlesme hedefine yonelerek, kentsel planlama siirecini de degistirmistir.

Kavram olarak Kentsel Doniisiim’iin  ortaya ¢ikisi 20. yiizyilin baslarina
rastlamaktadir. Diinyadaki kentsel dontisiim yaklagimlar1 bakimidan gruplandirarak

genellestirilebilen birbirini takip eden dort farklt doneme ayirmak miimkiindiir.

o Sehirlerin yeniden yapimi ve Endiistrilesme (1800-1945)
Endiistri devriminden sonra, sanayi kentlerinde ¢evre kirliligi, diizensiz yapilagsmasi,
kalabalik ve yasam standartlar1 diisiik konut alanlar1 ve yetersiz alt yapilasma ile

sagliksiz kentler ortaya ¢ikmustir.

19 yy. Ikinci yarisinda ‘Park Hareketi’ ile kente dogay1 getirmek amaglanmis ve ilk

kentsel yenileme projeleri olarak dogal parklarin kamusal alanlarin artirilmasi
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amaglanmistir. Sehir merkezlerinde olusturulan genis kamusal park alanlarindan
sonra kent merkezlerinde genis caddeler ve bulvarlar agilmasini kapsayan kentsel
yenileme uygulamalar izlemistir. Bu proje girisimleri ile ¢evre ve trafik sorunlari

¢oziilmesi ve sehrin kalabaliginin azalmasi amaglanmuastir.

Amerika da ise, Giizel Kent Hareketi ile kentlerde genis bulvar ve caddeler agilarak,
kamusal binalarinda bu caddelere cephesi konumlandirilmis ve bu sayede kent

merkezlerinin yenilenmesi saglanmistir.

1900’lerde Modern kent hareketi yeni planlama yaklasimi ile Avrupa basta olmak
tizere birgok kentte yikimlar baglamis yeni yapilasmalar olusmustur. Modern kent’
temiz, saglikli ve glizel cevrelere sahip olmali; kentlerin sagliksiz alanlar1 yikilmals;
bu alanlar tekrar yapilasirken genis yesil alanlar iizerine yiiksek kiitlelerden olusan

bir kentsel planlama gelistirilmistir.

Ancak s6z konusu yikilan, yok edilen yapilarin ¢ogu tarihi degeri olan geleneksel

eski yapilar oldugundan bu dénem buldozer donemi olarak da anilmaktadir.

e Sehirlerin savas sonrast yeniden ingas: ve sanayinin desantralizasyonu
(1940-1960)
Bu donem yeni kentsel kullanimlarin, eski kentsel kullanimlarin yerine gelmesini ve
gecmisten gelen fiziksel sorunlarin yok edilmesine yonelik kentlerin yeniden ingasini
on gormektedir. Ayrica bu donem merkezi yoOnetimlerce yeniden yapilanma

politikalar1 gelistirilmistir.

Yeni c¢ikarilan bu politikalarla kent ici alanlarda, Oncelikle kenar mahallelerin
temizlenmesine yer verilmis ve biiyiik yikimlar yapilarak bu alanlara ¢ok katli konut

bloklar1 yapilmistir. ( Akkar, 2006)

1945’lerde bat1 kentlerinde kentsel sacaklanma yani yeni yerlesimlerin kent
ceperlerine sigrayarak kent ve kasabalarin g¢evresinde banliydlesme olusmustur.
Kentler hizli bliylimelerde bu donemde gerceklesmistir. Savas sonrasi ¢ogu tarihi
yapinin kaybedilmesi ile kentler tahrip olmustur. Yikilan kentsel alanlarin yeniden

yapilmasi1 ve zarar goren tarihi-kiiltiirel yapilarin iyilestirilmesi ve restore edilmesi
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yaklagimlar1 yogunlagsmistir. Bu tavir korumaci yaklagima daha ileri bir boyut
kazandirarak tek tek koruma anlayisinin Otesinde, kent bazinda koruma anlayisi

kazanilmstir.

e  Sanayinin Desantralizasyonu ve Fiziki Miidahaleler (1960- 1980)
Bu donemde fiziksel bozulmalarin toplumsal bozulmalarla iliskili oldugu kabul
edilip, toplumsal sorunlara duyarli ve alan odakli kentsel iyilestirme ve yenileme
projeleri gelistirilmistir. (Couch ve Fraser, 2003) Projelerde Oncelikli uygulama

alanlar olarak kent merkezinin ¢evreleri ve kenar mahallelere verilmistir.

1970’lerin sonlarina dogru fiziksel-toplumsal bozulmalarin yani sira yapisal ve
ekonomik nedenlerde eklenmistir. 1980’lerde yapilan projelerde ise kentlerin
bosaltilmis, atil, ¢okiintii alani1 haline gelmis alanlarda ekonomik canlanmay1
saglamaktir. Ingiltere, Avrupa, Amerika da kentsel doniisiimde &ncii projeler
yapilmistir. Bu projeler kentlere yeni imajlar katarak kentin pazarlanmasinda etkili

olmustur. Bu donemde kamu-6zel sektor isbirligi de gerceklesmistir.

Kentlerin hizli1 ve acimasiz, yogun miidahalelere maruz kaldigir 1960’11 yillarda, eski
tarihi binalarin korunmasi odakli uygulamalar giindeme gelmistir. Donemin dontigiim
projeleri arayiciligiyla kent merkezleri ve yoksul mahallelerin iyilestirilmesi ve
yenilenmesi, merkezi yonetimlerin oncelikli politikalart haline gelmistir. 1960°1arin
Ozellikli binalarimi1 hedef alan koruma politikalari, 1970’lerin konut alanlarina
yayilan ve kullanicilarla birlikte gerceklestirilen bir yenileme akimini yaratmistir

(Giir,2006).

Bu donemde tarihi alanlarin korunmasina agirlik veren UNESCO, CORDIS,
ICOMOS ve HABITAT yaklasimlarinin benimsendigi goriilmektedir (Giirler,2002) .
Bu yaklagimlar ile hedeflenen tarihi kentsel alanlarda fiziksel ve ekonomik
bozulmalara kars1t bir duyarlilik gelistirerek ve yeniden canlandirilmasinin

saglanmasidir.

o Sehirlerin Yeniden Yapilandirilmas: (1990-giiniimiiz)
1990’lardan itibaren, ancak mekanin fiziki, ekonomik, toplumsal ve c¢evresel

boyutlarina, ayni zamanda kentsel doniistimiin yasal, kurumsal, 6rgiitlenme, izleme-
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degerlendirme siireglerini biitiinlesik olarak ele alan bir yaklasim gelistirildiginde
kentsel canlandirmada kamu yararinin en iist diizeye ¢ikarilabilecegi goriisii yaygin
olarak baslanmistir. Bu yaklasima paralel olarak, donemin bir diger 6nemli 6zelligi
ise, ekonomik, toplumsal ve g¢evresel faktorlere dayanilarak, ‘stirdiiriilebilir kent ve

bolgelere yonelik ihtiyaglarin kabul edilmesidir.(Akkar, 2006)

1990’lardan itibaren, 1980’lerdeki gibi kentin pazarlanmasi programlarinda kente
yeni imaj kazandirmak yerine, kentte var olan tarihi ve kiiltlirel mirasin1 6n plana
c¢ikaracak imajlar kullanilmaktadir. Bu durumda tarihi yapilarin 6neminin anlasilmasi
ile birlikte kentsel koruma kavrami kentsel doniisiimde oOn plana c¢ikmasin

saglamistir.

Kentsel yenilesme eylemleri kohnemis kent dokularmin topyektn yikilip yeniden
insa edilmesine odaklanan bir kentsel yenileme yaklagimi olmaktan ¢ikmis; kent
merkezinde ya da merkezin yakin ¢evresindeki kiymetli topraklarda yer alan islevini
yitirmis eski fabrika alanlari, liman bolgeleri, antrepo ve depo alanlar1 gibi alanlarin
yeniden islevlendirilerek kent ekonomisine kazandirilmasini hedefleyen bir anlayis

kabul edilmistir (Gorgiilii ve dig. 2006).

Kentsel yenilesmenin 1980°’li yillardan once gelistirilen kent merkezlerinin
tyilestirilmesi amacli; rehabilitasyon, canlandirma, ronesans, gilizellestirme gibi
yaklagimlardan farki, kente biitiinciil bir bakis agis1 ile bakmasi ve siirdiiriilebilir
iyilesmenin sosyal, fiziksel ve ekonomik bilesenlerini birlikte ele almasidir (Erbey,

2003).

1980’ler sonrasinda kiiresellesme ve yerellesme dinamikleri i¢inde kentsel koruma
ve yenileme kavramlari daha 6nem kazanmaya baslamis, kentlerin uluslararasi
alanda rekabet giicli yaratmada temel birimler olarak kabul edilmesi yoniinde bir
anlayis degisikligi olmus ve bu kapsamda kentlerin kendi degerleri, kimlikleri, sahip
olduklar1 tiim dogal ve kiiltiirel varliklarla korunmasi, yasatilmasi, gelistirilmesi

anlayis1 hakim olmaya baslamistir (Geng,2003).
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Avrupa’da yapilan Kentsel Koruma amagli canlandirma projeler 4 alanda yapilmistir.

Bunlar;

o Cokiintii haline gelmis tarihi merkezlerin canlandirilmasi,

o Tarihi merkezlerin iyilestirilmesi,

o Tarihi degeri olan sanayi ve ticaret alanlarinin canlandirilmast,

o Kiigtik ve orta biiytikliikteki tarihi kentlerin korunmasi (Drewe, 2000).

Bu kapsamda bakildiginda, 1980’lerden farkli olarak giiniimiizde kentsel yenilesme

(canlandirma) projeleri, tarihi kentlerde, tarihi ve kiiltiirel miras ile ekonomik
gelisme arasindaki giiglii bir bag kurulmaktadir ve bu bagin projelerin hayata
gecirilmesinde dnemli bir yer tuttugu anlasilmaktadir. 1990 yillarindan itibaren tarihi
kentlerde yeni imaj yaratmaktan ¢ok, kentlerin varolan tarihi ve kiiltlirel mirasint 6n
plana ¢ikaracak imajlarin kullanildig1 ve bdylece kentsel koruma kavraminin kentsel

dontisiimde daha da 6n plana ¢ikmasina neden olmustur. (Agartan, 2007)
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Cizelge 2.2: Diinyada Kentsel Doniistimiin Evrimi (Robert P.-Skyes H.2000)
Dénem 1950’ler 1960’lar 1970’ler 1980’ler 1990’1ar
Politika Yeniden Insa/ | Yeniden Yenileme Yeniden Doniisiim
Tiirii reconstructio | Canlandirma | /renewal Gelisim/ I/regenarition

n [revitalisatio redevelopmen
n t
Ana Cokiintii 1950'lerin Yenileme Gelisme ve Daha kapsamli
Strateji alanlarmin anlayisinin ve yeniden politika ve
genellikle devam mahalle gelisim uygulamanin
master etmesi, kenar | projelerinde | projelerinin oldugu daha
plana dayali yerlesmelerin | yogunlagsma | yapilmasi, hassas planlar
Olarak ve , donanma ve
yeniden banliy6lerin banliyolerd | sehir dis1
Insas1 ve biiyiimesi, e projeleri
genigletilmesi, | rehabilitasyon | gelimse
banliydlerin dailk saglanmast
biiyiimesi adimlarin
atilmasi
Uygulama | Yerel ve arsa Uygulamada | Baslangigta | 1980'lerin Stratejik
Diizeyi Olgegi bolgesel bolgesel ve | Baslarinda perspektifin
lizerinde diizeyin yerel diizey | alan izerinde | yeniden tanitimi,
durma ortaya ¢ikisi sonra yerel | yogunlagma bolgesel
etkinin 6ne | ardindan eylemlerin
¢ikis1 yerel dlgek geligimi
iizerinde
Ekonomik | Ozel sektériin | 1950'lerin Kamu Secgilen kamu | Kamu, 6zel
Diizey az daolsai¢in | devaminda sektoriinde | fonlari ile 6zel | sektor ve
de bulundugu | 6zel kaynak sektoriin gontlli fonlar
kamu sektoriin kisitlamas1 | hakimiyeti arasinda
yatirimlari biiyiiyen ve Ozel giderek artan
ilgisi sektor denge
yatirimlarin
1n artis1
Sosyal Konut ve Sosyal Toplumsal | Segici devlet Toplumun
icerik yasam kosullarin temelli destegi ile roliiniin 6nem
standartlarinin | ve refahin eylemler toplumun kazanmasi
gelistirilmesi gelistirilmesi | ve artan kendi
yetkiler ¢Oziimlerini
iretmesi
Fiziksel Merkez ve Mevcut Sehirlerin Yer 1980'lerden
Durum banliydlerdeki | alanlarin kdhnemis degistirme ve daha miitevazi
alanlarin yer Rehabilitasyo | alanlarmin | yeniden
degistirilmesi | nun 1950'li daha gelisme ana
yillara kapsamli planlarinin
paralel olarak | olarak yapilmasi
devam etmesi | yenilenmesi
Cevresel Peyzaj Se¢ilmis Yeni Daha genis Cevresel
Yaklasim | diizenlemeleri | gelismeler buluslarla kapsamli stirdiiriilebilirlik
ve cevresel cevresel acisindan daha
yesillendirme gelisimin yaklagimlar genis kapsamli
saglanmast bir bakis agisi
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2.1.4.2 Tiirkiyede Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Tirkiyede kentsel gelisim siirecini anlatirken, baslangi¢ noktas1 Cumhuriyet dénemi
sonrast olarak kabule dilmistir. Cumhuriyet donemi yillarinda Tiirkiyede diinyada
oldugu gibi ilk kentlesme yaklasimlarindan biri olan Ingilteredeki modern kent
hareketinden etkilenerek, kentlerde imaj yonelimli kentsel yenilesme yaklasimlari
gerceklestirmistir. Kentlere yeni bulvarlar, yesil alanlar, kent parklari gibi yeni
olusan kentsel alanlar yapilmigtir. Daha sonra 1950 yillari itibariyle iilkemizde
baglamsal, sosyo-ekonomik, yonetsel ve fiziksel gelisimler olarak kentsel mekanda

dontiisiim stirecleri yaratmistir.

Cumhuriyet donemi uygulamalardan sonra 1950’lerden itibaren kentlerin gelisimini-
yenilenme gereksinimi en ¢ok etkileyen unsurlar; goc, gecekondu, kagak yapilasma,
kent merkezlerinin ve eski kent parcalarimin sorunlari-siiziilme siireci ve deprem

olarak belirlenmistir.

1950’lerde sanayi devrimi ile birlikte sanayi sektorii yiikselise gecerken tarim
sektorliinde gerileme yasanmaya baslar. Sanayilesmenin hizlandirdigr kentlesme
stireci, beraberinde Ozellikle yogun go¢ ile kentlerin kontrolsiiz bir bi¢imde
biiyiimesini de getirmistir. Béylesine biiyiik bir niifus artisina hazir olmayan biiyiik
kentlerde goge bagli olarak konut sorunu ortaya cikmistir. 1950’lerden sonra
kentlerde gdciin sonuglar1 olarak hizli niifus artis1 ile gelen konut sorunu paralelinde
kacak  yapilasma-gecekondulasma  sorunu  biiyiik  kentleri  etkilemistir.
Gecekondulagsma sorunu sehrin ¢eperlerinde plansiz biiylimeyi, kagak yapilasma ile

bos alanlarin iggalini beraberinde getirmistir.

Ruhsatsiz konut alanlarina yonelik gecekondu mahallelerine altyapr hizmetleri
gotlirlilmiis ve yeni kurulacak gecekondu yerlesimleri i¢in diizgiin ve disiik
yogunluklu alanlar gecekondu 1slah alan1 olarak planlanmistir. Bu yapilanma mahalle
Olgeginde  yapilan ilk saghklastirma (upgrading) uygulamasi olarak
tanimlanabilir.(Ataév ve Osmay, 2007)
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1970’1i yillar kagak yapilasmanin en iist diizeye ¢iktig1 yillar olmustur. Bu donemde
hizli kentlesme devam ederken diger yandan uydu kentler olusturulmaya

baslanmuistir.

Uydu kentler, kent ¢eperindeki gecekondulularin kendi sinirli olanaklarina dayanarak
cok katli binalar iiretmesi ve taginmasiyla olusmustur. Bu bir yeniden yapilandirma
(redevelopment) siireci olarak tanimlanabilir. Biiyliyen kentin ¢eperinde orta ve tist
gelir grubuna konut iiretim talebi dogrultusunda, mevcut gecekondulularin bedel
O0denerek kentin diger alanlarina gitmelerinin saglanmasi ve bu yerlesim alanlarinin
orgiitlii biiyiik insaat sirketleri tarafindan gelistirilmesiyle olusmustur. Bu tiir
gecekondu doniisiim siireci 6zel sektor girisimiyle yapilan kentsel yenileme (urban
renewal) olarak nitelendirilebilir.( Atadv ve Osmay, 2007)

1980’11 yillara gelindiginde ise, kentlesme hizi azalmaya baslamis ve kent merkezi,
gecekondu alanlarimin doniisiimii, sanayi alanlarinin kent disina tasinmasi gibi
olusumlar gozlenmistir. Bu yillar kentlerde doniisiim projelerinin yasanmaya ve bu

konuda yasalarin ¢ikarilmaya baslandigi yillar olarak diigiiniilmektedir.

Diinya pratiginde basar1 ve yayginlik kazanmis, fiziksel, yasal, orgilitsel ve kurumsal
yapilanmasi ile oturmus olan kentsel doniisiim projeleri, Tiirk planlama sisteminde
yeterince islerlik kazanamamuistir. Tiirkiye deneyimine baktigimizda; doniisiim i¢in

gerekli altyap:r yasal ve yonetsel anlamda saglanmadigi ve sadece fizik mekana
indirgenen bir yaklagim olarak benimsendigi i¢in basariya ulasilamamistir (Agartan,

2007).

Tiirkiye’nin 1980’li yillardan sonra yasadigi kentsel yenilesme siireci gayrimenkul

eksenli bakis acisiyla ele alinmakta ve rant temelli olarak diizenlenmektedir. Bu
yaklasim kentsel doniisiimiin bir siire¢ olarak degil sadece fiziki bir proje olarak ele
alinmasin1 getirmekte, olgunun sosyal ve ekonomik boyutlar1 hemen hemen tiimiiyle
g0z ard1 edildigini goéstermektedir. Planlama disiplininden bagimsiz pargaci bir proje
olarak ele alinmasi kentsel doniisiim siirecini planlamanin bir araci olmaktan
cikarmakta, gayrimenkul piyasasinin yeniden diizenlenmesi amacinin 6znesi haline

getirmektedir (Gorgiili ve dig, 2006).
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Bircok iilkede oldugu gibi, Tiirkiye’de de, 6zellikle 1980 sonrasi biiyiik 6l¢ekli ulusal
ve uluslararasi sermayenin kar gilidiisiiniin 6n planda oldugu konut projeleri
sonucunda, kentlerin gereksiz yayilmasina, kiiltiirel, tarihi ve dogal zenginliklerin
tahribine, ekonomik, toplumsal ve g¢evresel siirdiiriilebilirlik ilkesine karsi, kamu
kaynaklarinin verimsiz kullanimina, ayni zamanda israfina, yerele 6zgii olmayan,
artiran kentsel mekanlarin

toplumsal esitsizligi, diglamay1 ve kutuplasmay1

tiiremesine yol agmistir (Sekmen, 2007).

Bu sebeplerle olusan kentsel mekanlar doniisime ve yenilenmeye ihtiyag
duymaktadir. Ulkemizde hemen hemen her ilde diizenli kent gelisimine uymayan,
teknik altyap1 ve diger donatilardan yoksun, ekonomik olarak zayif ve sosyal olarak

¢okiintli gerisinde olan su¢ oranlarinin yiikseldigi alanlar mevcuttur. Bu alanlar

gercek anlamda kentsel doniisiime ihtiya¢ duymaktadir.

Cizelge 2.3 : Tirkiyede Kentsel Doniisiime Yontemsel Bir Yaklasim, (Atadv, A ve

Osmay, S. 2007)

Doniisiim
Degiskenleri ve 1950-1980 1980-2000 2000 SONRASI
Uygulamalarn
Ekonomik Politikalar: Ekonomik
Ekonomik Politikalar: Ekonominin disa agilmast; Politikalar:
Ekonomik Biiyiime Kiiresellesme ve yerellesme - .
Yapisal/ o o Ozellestirme; AB
- Demografik Degisim.: Demografik Degisim: L
Baglamsal i . . Iliskileri
Kentlere go¢ ve hizlt Kentsel niifus artisi; ...
. o Demografik Degisim:
kent niifus artist metropollerde dogurganlik 9 .
. . Dogudan batiya go¢
oraninin diigmesi
Konut Sunum
Bicimleri: Belediye
toplu konut
kooperatifleri, 6zel
sektor liks konut
.. . Konut Sunum Bi¢imleri: siteleri, diisiik
Konut Sunum Bigimleri: Ll
Ruhsatli ve Ruhsatsiz yapilagma | nitelikli apartmanlar,
Yapsatci konut, kisitl . .
savida kooneratif. Toplu | - ) kent merkezlerindeki
Kgnut p - 0P Is giicti-Konut Iliskisi Kent tarihi konut, deprem
merkezlerindeki kiigiik tiretim riski olan alanlarda
Sosyo- _ Is giicii-Konut Iligkisi birimlerinde ¢aliganlarin ¢evre devlet kredisi ile afet
Ekonomik 2 A gecekondu ve merkez konutlari
Diisiik gelirli is giiciiniin T
sanayi ve sanayi disi mabhallelerde yasayan niteliksiz . '
. ve diisiik gelirli niifustan Is giicii-Konut Iliskisi
istihdami; Konut . - .
o . olugmasi; Orta gelir grubunun Yiiksek gelir grubu
ihtiyacina ¢6ziim olarak
yasam alanlarinin kent diginda konut
gecekondular - 5
desantrilizasyonu gevreleri olusturuyor;
gecekondu
alanlarinda istihdam
yapisindaki degisime
gore konut bigim ve
standartlar1 degisiyor
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Yonetim
/Uygulama

Yetkilerin Dagilimi:
Devlet Planlama
Teskilat; Imar ve Iskan
Bakanligs; Yeni
Belediyecilik Hareketi

Planlama Uygulamalar:
Merkezi Planli Kalkinma
Modeli; Biitiinciil
Planlama Yaklagimi

Politikalar ve Yasal
Diizenlemeler: Belediye,
Gecekondu, Arsa Ofisi,
Imar ve Kat Miilkiyeti
Kanunlar1

Yetkilerin Dagilimi: Devlet
Yerel ilge belediyelerine
planlama yetkisinin verilmesi,
Yerel Giindem 21

Planlama Uygulamalari:
Kentsel gelismeye
desantrilizasyonu; Nazim ve
Uygulama Imar Planlari;
Yerelden yukaridan-asagiya
yonetim anlayist

Politikalar ve Yasal
Diizenlemeler: Biiyiiksehir
Belediye, Imar, Kiiltiir ve Tabiat
varliklarini koruma, c¢evre,
Bogazigi, milli parklar kanunlart
ve af yasalart

Yetkilerin Dagilimi:
Biiyiiksehir
belediyelerinin
yetkisinin
genisletilmesi

Planlama
Uygulamalari:
Stratejik planlama;
katilimli planlama
uygulamalarinin
baglamasi

Politikalar ve Yasal
Diizenlemeler:
Biiyiiksehir Belediye,
Mali idareler, Kentsel
Doniistim ve Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunlari

Kentsel Makro
form

Azman Kent (merkezde
yogunlagma;
gecekondularin gelisimi)

Cok  merkezli  metropoliten
kentlesme (kentsel yayilma;
ruhsat dis1 yapilagmanin
yasallagmast)

Bolgesel yayilma
(merkezlerin
farklilasmast ve yeni
iliski aglarmin
kurulmasi)

Kentsel
Doniisiim
Uygulamalar

Gecekondu bolgelerinin
sagliklastirilmasi, Kent
merkezinin ¢okiintii
alanina doniigtimii,
gecekondu alanlarinin
yeniden yapilandirilmast,
bu alanlarda kentsel
yenileme.

Yasam kalitesi diismiis ve riskli
alanlarda kentsel yenileme,
Iyilestirmeye yonelik
saghklagstirma ve 1slah- imar
uygulamalari, Tarihi degeri olan
alanlarin korunmasi ve
soylulastirilmasi

Kentsel alanlarda
yenileme, Apartman
alanlarinin
iyilestirilmesi, Yeni
siteler ve kapali
yerlesim alanlarinin
yeniden gelistirilmesi,
Tarihi konut
alanlarinin
soylulastirilmasi

2.1.5 Kentsel Doniisiim Uygulama Alanlari- Korunmasi Gereken Cevreler

Eski kent merkezleri, fonksiyonunu yitiren sanayi alanlari, afet riski tasiyan yerlesim

bolgeleri, gecekondu alanlari, tarihi konut alanlari vb. kdhnelesen,

sagliksizlasan,

islevini yitiren ve g¢esitli sorunlarin yasandigi kent pargalari kentsel doniisiim

olgusunun uygulama alanlar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Oztas, 2005).

Diinya ve Tiirkiye genelinde uygulanan kentsel doniisiim projeleri kapsaminda

Secilen kentsel doniisiim alanlarti;

o Hazine arazilerinin isgali sonucunda olusturulan gecekondu alanlari,

. Cok fazla yogunluga sahip kagak apartmanlagmanin goriildiigii alanlar,

. Kent merkezine yakin rant1 yiiksek olan alanlar,

o Deprem, sel, heyelan vb. dogal afetlerden dogrudan etkilenecek olan alanlar,
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. Kent merkezindeki ¢Okiintii alanlari,
. Tarihi kentsel alanlar,

o Ekonomik dmriinii doldurmus yapilarin bulundugu alanlardir (Kara, 2007).

Kentsel doniisim uygulama alanlar1 yerel o6zellikleri agisindan farkli nitelikler
tasimakta ve buna gore uygulama bi¢imlerinde de yaklagim ¢esitliligi olusmaktadir.
Tez kapsaminda tiim farkli alanlar igerisinden ele alinacak kapsami tarihi kentsel

alanlarin bulundugu korunmasi gereken cevrelerdir.

Korunmasi gereken kiiltiir varliklar1 ifadesiyle, tarihsel siire¢ icerisinde var olan
tarihi nitelikli yapilarin halen giiniimiizde de var olmasi ve bu yapilarin korunarak
gelecek kusaklara aktarilmasi s6z konusu oldugundan bu yapilarin bulundugu kentsel

mekanlardaki doniisiim projeleri kastedilmektedir.

Ulkemizde ve diinyada korunmasi gereken ¢evrede kentsel doniisiim
uygulamalarinin yapilmasi gerekliligi donemsel olarak farkli kentsel problemler
sonucunda ortaya ¢ikmustir. Kentsel dontigiim ile ilgili uygulama yaklagimlarimi
aktarmadan Once doniisiimii gerektiren sebepleri korunmasi gereken c¢evreler

¢ercevesinde belirlenecektir.

Korunmasi Gereken Cevrede kentsel doniisiimiin nedenleri;

o Sehirlesme; Kirsal kesimlerdeki i giicliniin yetersizligi, makinelesme, sosyal
hizmetlerin azlig1 gibi nedenlerle kirdan kente go¢lerin yaganmasidir.

o Fiziksel ve ekonomik eskime; Yapilar zaman iginde fiziksel olarak eskimeye
ugramislardir. Bu nedenle yapilarda cevresel ve kimyasal etkilerle bozulmalar
meydana gelmektedir.

o Fonksiyonel eskime; fonksiyonel eskimeyi, yapinin veya kentsel alanlarin
kapsadig1 eylemlere olan uygunlugunu yitirmesi olarak degerlendirilmektedir.

o Terk edilme; Mevcut yapilarda yasayan insanlarin yapilar terk ederek bagka
bolgelere gitmeleri, bu yiizden yapinin bakimsiz kalmasi ve bosaltilmasidir.

. Ulasim ve alt yapr sorunlari;, Alanda alt yapimin yetersiz olmasi, ulagim
problemleri gibi sebeplerin bolgede otopark eksikliginin yasanmasi, kentin

geligsmesini Onleyerek, ¢cokiintiiye yonelmesine neden olmasi ile ortaya ¢ikmaktadir.
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o Sosyal ve ekonomik nedenler; tarihi kentsel alanlarin terk edilmesiyle, kente
go¢ ile gelen halk daha disiik gelirli toplum kesimini olusturdugundan cevrenin

bakimsizlig1 ile bolgeden uzaklagsmasi kohnelesmeye sebep olmaktadir.

Tarihi ¢evrelerin kentin diger doniisiim gerektiren alanlar1 gibi bozulma nedenleri
sadece fiziksel ¢evrelerde degil, yapilasmay1 saran ¢evresel unsurlarinda bozulma
olmasi kentin bu alanlarda doniisiimiinii zorunlu kilmaktadir. Ancak korunmasi
gerekli tarihsel alanlari, yasayan ve iginde bulundurduklari bdlge veya kentin
planlanmis gelisimine yeni kullanimlara ve yeni yasam sekillerine katkida bulunan

cevreler olarak diistiniilmelidir.

Rio zirvesi sonrasinda, stirdiiriilebilirlik kavraminin kiltirel boyutunun agirlik
kazanmasi, kentsel yenileme/doniisiim uygulamalarinda yer almasi ile tarihi
yapilastirllmis ¢evrenin korunmasina ve doniisiimiinde de siirdiiriilebilirlik boyutu
onem kazanmis oldu. Bu baglamda, kentsel koruma kiiltiirel mirasin gelecege
taginabilmesi hedefiyle siirekli ve dengeli kalkinma i¢in planlama siirecinin bir
pargast olarak kabul edildi. Bu g¢ikarimlar sonucunda doniisiim ¢ercevesinde
stirdiiriilebilir kentler yaratmanin 6nemli faktorlerinden biri, kentsel kiiltiir mirasini

korumanin gergeklestirilmesi oldugu sdylenmektedir.( Kocabas, 2006)

Korunmasi Gerekli Cevrelerde koruma ve yenilemede amag;

. Tarihsel ve kiiltiirel siirekliligin saglanmasi,

. Tarihi ¢evrenin ¢agdas yasam kosullar1 dogrultusunda daha saglikli fakat
kimligini koruyarak canlandirilmasi,

o Yap1 stoku durumundaki tarihi yapilarin degerlendirilmesi,

. Kent peyzajinin ve geleneksel yerlesim modelinin korunmasidir.

Bu nedenle degisim ve doniisiimiin yasandigi tarihi ¢evrelerde fiziksel ve sosyal
yapmin  siirdiiriilebilirligi  agisindan  koruma amacghi  ¢alismalarin ~ nemi

biiyiiktiir.(Yazgan, 2007 )

Bu amag gozetilerek diinyada bircok iilkede 1980°li yillardan sonra tarihi kentlerin

korunup yasatilabilmesi amaciyla arastirmalar ve yenilesme uygulamalar

26



yapilmustir. Tarihi korumasinda ve gelistirilmesinde g6z ontinde tutulmasi gereken

yedi prensipten bahsedilmektedir (Tiesdell ve dig. ,1996). Bunlar;

* Estetik Degerler,

* Mimari Cesitlilik Degerleri,

* Cevresel Cesitlilik Degerleri,

* Fonksiyonel Cesitlilik Degerleri,

» Kaynak Degeri (Dogal Kaynaklar / Yapay kaynaklar ),

« Kiiltiirel Bellek/ Miras Degerinin Siirdiiriilebilirlik Degeri

* Ekonomik ve Ticari Degerler’dir.

Tarihi kentsel alanlarda korumanin basarili bir dontisiimle saglanmasinda dikkat
edilmesi gereken bu degerlerin, kentlerde yapilacak uygulamalarda dogru bir noktada

islerlik kazanmasi 6nemli bir unsurdur.

Genius Loci, ‘tarihi kentsel alanlarin en 6nemli estetik niteligidir ve bu o6zellikler
korunmalidir. Bolgenin ruhunun devamliligimin saglanmasi gelistirilmesi, tarihi

kentsel alanlardaki en 6nemli tasarim diisiincelerinden biridir’ demektedir.

Gratz’a gore (1989) en 6nemli uygulama “fiziksel dokunun tarihini ve donemlere ait

2

parcalarini taklit etmeden koruma ve restorasyon yapmaktir Tarihi bolgelerde
tasarim ve gelismeler, tarthe saygili olmalidir. Tasarimin biitiin yonleriyle, kentin
bicimsel goriiniimii ve yerin tarihi siireci diisiiniilmelidir. Boylelikle tasarim i¢indeki
uyumlulugu saglamak adina, estetik ve fonksiyonel boyutlar tasarima katilmalidir.
Fonksiyonel boyutun icinde fiziksel, ekonomik ve sosyal degerler katilmalidir.
Anahtar soru sudur; “Ne tiir bir mekan yaratilmalidir? ” Bu mekan i¢inde fiziksel,

fonksiyonel ve sosyal yap1 bulunmalidir’ demektedir. (Tiesdell ve dig. 1996).

Bugiinkii ¢cagdas koruma anlayisi, yasayani ile birlikte fiziki mekani korumak ve
bulundugu kent biitiiniiniin kentsel mekan1 haline gelebilmesini hedeflemektedir. Bu
konuda kentlinin bu mekan1 algilamasi, benimsemesi ve yeniden kullanmaya istekli

olmasi1 gerekmektedir. (Celik, 2007)
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Koruma, tarihi yapinin, bahgesi/cevresi ile birlikte baslamali, sokak, mahalle, kent ve
bolge dlgegine kadar devam etmelidir. Ciinkii yap1 ¢evresi ile birlikte bir biitlindiir.

(Yazgan, 2007 )

Tarihi kentsel alanlara yonelik iyilestirme ¢alismalarinin temelinde, sosyal dokunun
korunmasi, eski alanlarin kentin yeni bdlgelerine entegre edilmesi, kentsel yasamin

eski-yeni tiim alanlarda varligini stirdiirmesi hedeflenmektedir. Baytin, 2003)

Oysa giiniimiizde bu kentsel tarihi ¢evreler, artan niifus, hizli kentlesme, yapidaki
farklilagsmalar gibi nedenlerden dolay1 zarar géormekte, hatta yok olma tehlikesiyle
kars1 karsiya bulunmaktadir. Bu nedenle, siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
sadece fiziki koruma degil, sosyo-kiiltiirel yapiy1 da i¢ine alan “biitlinlesik koruma”

diisiincesi on plana ¢ikmaktadir.

2.1.6  Kentsel Doniisiim Projelerinde Yasal Mevzuatlar

Kentsel doniistim ile ilgili 1980’lerden sonra yasal politikalar gelismeye baslamstir.
Kentsel doniisiimlerde yerel yonetimlere genis yetkiler verilerek ilan, belirleme,
takip ve koordinasyon isleminde 6nemli bir kurum haline gelmislerdir. Tirkiye’de
kentler gelismis bati iilkeleri 6rneklerinden ¢ok daha hizli doniismektedirler. Bu
doniistimii denetleyen kurumsal ve yasal diizenlemeler ve getirilen planlama

yaklagimlar1 cogu kez doniisiimiin gerisinden gelmistir.

Tiirkiyede doniisiim ile ilgili yasal politikalar 2000’li yillardan sonra daha da
geligmistir. 2000 sonras1 donemdeki en 6nemli gelisme kentsel doniisiimiin yasalarda
yer almasi ve glnlimiizde gergeklestirilen kentsel dontisim projelerinin arka
planinda etkili olmasidir.

Giliniimiizde kentsel doniisiimii etileyen en 6nemli yasalar;

. 5366 sayili, “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1” kanunu,

o 5393 sayili, “Belediye Kanunu”nun 73. Maddesi olarak belirlemistir.

5366 sayil1 kanunun amaci ‘Yipranan ve ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus, kiiltiir ve

tabiat varliklarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere
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konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlart olusturulmasi, tabi afet
risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek

korunmasi ve yasatilarak kullaniimasi ile ilgili esas ve usulleri diizenlemektir.” (URL

43)

“Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1” kanununun, genel gerekgeleri arasinda “Kanun ile tiim
yerlesim alanlarinin bilim, teknik ve sanat kurallarina uygun siirdiiriilebilir gelisme ilkesi
dogrultusunda saglikli ve giivenli yasam c¢evrelerinin olusturulmasinin amaglandigr”

aciklamasina yer verilmektedir.

Bu kanun kapsaminda projeye katilim ile ilgili sunulan madde, ¢ Yenileme alani i¢indeki
parsellerdeki uygulamalarda kamu kurum ve kurulusiar: ile ger¢ek ve tiizel kisilerin
miilkiyetinde olan ve yapisi aynen korunacak ve yenilenecek yapilar, yetkili idarenin
uygun gormesi ve projenin biitiinliigiiniin bozulmamast sartiyla ilgili kamu kurum veya
kuruluglart ya da gercek veya tiizel kisiler tarafindan yapilabilir. Bu sekildeki
uygulamanin projeye es zamanli olarak baglatilmasi ve tamamlanmasi esastir. Yetkili
idare, zamaminda tamamlanmayan bu yapilari kendisi tamamlayabilecegi gibi
kamulagtirabilir’ denilmektedir. (URL 43) Kanun kapsaminda katilim ile ilgili olarak
yalnizca yapilarin yenilenmesi gerekli olanlarin uygulamasini yaptirmak anlaminda bir

katilimdan so6z edilmektedir.

2005 yilinda yiiriidiige giren 5366 sayili kanun kapsaminda Sulukule, Tarlabasi,

Stileymaniye Fener-Balat ilk proje alanlar1 olarak belirlenen bolgelerdir.

5366 sayil1 Yasa, iceriginde korunmasi gereken kiiltiir varliklarinin kaybolmasim
engelleyen onlemler alinmamig, korunmasi gereken alanlarin hangi kriterlere gore

belirlenecegi agikca belirtilmemistir.(Agartan, 2007)

Yenilemenin ve korunmanin hangi sartlar altinda olacagi yeterli bir sekilde
tanimlanmamistir. Ayni dogrultuda, yasanin ama¢ maddesinde tanimlanan ‘inga ve
restore etme’ kavramlari inceltilmis ayrintili uygulama kurgular gerektirmektedir.

Ayrica, ‘yipranan kent dokularr’ tanimi kisa erimli ve tek tarafli cikarlar

dogrultusunda yorumlanmaya agiktir.(Ataév ve Osmay, 2007)
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Son yillarda Istanbul da belirlenen kentsel doniisiim alanlari genellikle tarihi
korunmasi gereken yapilarin bir arada oldugu alanlar1 kapsamaktadir. Bu durum,
alanda bulunan tarihi yapilara yapilan miidahalenin 6nemini, alana yapilacak yeni
yapilarin tarihi yapilar ile birlikteligini, ortak kullanim alanlarinin yeniden
diizenlenmesi tarihi yapilarda islevini yitirmis olanlara yeni islevler yiikleyerek,
bolgedeki yasamin devamliliginin saglanmasi agisindan yapilacak miidahaleler bu
yasa kapsaminda ifade edilmek istenmistir. Ancak yasa kapsaminda binalar
yapilacak miidahaleler ile ilgili herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Nasil

korunmali, ne kadar miidahale etmeli bunlarin sinirlar1 agik¢a ifade edilmemistir.

Ulkemizin etkin bir koruma politikas1 benimseyip uygulayamamas, dzellikle tarihi
yap1 stogunun yogun oldugu kent merkezleri gibi alanlarin yapilara zarar veren
kullanimlara birakilmasina, ya da tamamen bosaltilarak kohnemeye terk edilmesine
neden olmustur. Boylelikle, kent i¢lerinde kdhne kent pargalari olusmustur. Oysa ki,
tarihi dokusu yogun iilkemiz kentleri gibi yerlesmelerde, siirdiiriilebilirligi

saglamanin yolu, koruma-kullanma dengesini saglamaya baglidir.(Ozden, P.P 2005)

5393 sayili Belediye Kanunundaki 73. numarali maddede Kentsel doniisiim ve

gelisim alani ile ilgili olarak; (URL-10) :

“Belediye, kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve
restore etmek; konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklari ve sosyal
donatilar olusturmak, deprem riskine kars: tedbirler almak veya kentin tarihi ve
kiiltiirel dokusunu korumak amaciyla kentsel doniigiim ve geligim projeleri
uygulayabilir. Bir yerin kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan
edilebilmesi icin, o yerin belediye veya miicavir alan simirlart icerisinde bulunmasi
ve en az elli bin metrekare olmasi sarttir. Kentsel déniisiim ve gelisim proje
alanlarinda bulunan yapilarin bosaltilmasi, yikuimi ve kamulastiriimasinda anlagma
yolu esastir. Kentsel doniisiim ve geligim projesi kapsaminda bulunan miilk sahipleri
tarafindan acilacak davalar mahkemelerde dncelikle goriisiiliir ve karara

baglanir. ”denilmektedir.

Bu yasa kapsaminda ifade edilen miidahale yontemi aslinda 5366 sayili yasadan ¢ok

farkli uygulamalar1 icermemektedir. Belediyelerin kentsel doniisiim alanlar1 olarak
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belirledigi bircok bolge yer almaktadir. Bu bdlgeler sadece tarihi yapilarin bulundugu
cevreler degil, bunun disinda kent cevrelerindeki kacak yapilagma alanlari, eski
sanayi yapilarinin bulundugu c¢evreler .. vb. bir ¢ok alanda wuygulama
yapabilmektedir. Ancak yapilan uygulamalar daha ¢ok i¢e doniik sadece kendi iginde
dongiisii olan yerlesimler olusturmaktadir. Kentsel doniisiim alanlarinda yapilan
miidahaleler su ana kadar gerceklestirdigi kadari ile daha ¢ok yenileme agirlikli

olarak yapilmas1 planlanmaktadir.

2.2 Sirdiriilebilirlik Kavramm

Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan, 1987 tarihinde yayinlanan
Brundtland raporu’na (1987) gore siirdiiriilebilir kalkinma, bugiiniin ihtiyaglarin
gelecek kusaklarinda kendi ihtiyaglarimi karsilayabilme olanagindan 6diin
vermeksizin karsilamak olarak ifade edilmektedir. Siirdiriilebilirlik kavraminin
icinde yalniz ekolojik degil, onla dogrudan iligkili fakat ayn1 zamanda ondan ayr1 bir

kentsel-kiiltiirel boyutun da var oldugunu bilmek gerekmektedir.

Siirdiiriilebilirlik  gelecek kusaklara bugiiniin degerlerinin aktarilmasi olarak
goriilmektedir. Herkesin temel ihtiyaclarini karsilayabilecegi saglikli bir gevre
olusturmas1 yaninda gelecek nesillerin ihtiyaclar1 disiliniilerek davranilmasi
stirdiiriilebilir kalkinmanin temellerindendir. Kaynaklarin kullanimi, yatirimlarin
yonlendirilmesi ve teknolojinin getirilerinden toplum yararina faydalanilmasi
sirdiirtilebilir gelisme siirecinde beklentilerin yanitlanabilme kapasitesine sahip

olmasini gerektirmistir. (Keles ve Hamamci, 1998)

Rio De Jenerio’ da 2000 yilinda ‘First International Conference On Urban
Regeneration and Sustainability’ konferansinda stirdiiriilebilirlik ~ kavrama,
stirdiiriilebilirligin kent ig¢indeki anlami, kentsel alan ve bolgesi iginde, toplumun
arzuladigi yasam kalitesini saglayan fonksiyonlarin devamliliginin, mevcut ve
gelecek kusaklar i¢cin uygun tercihleri kisitlamadan ve kentsel sinirlar i¢inde ve

disinda aksi etkilere neden olmadan saglanmasidir. (Ozden, 2008)

Gibson ve Kocabas (2002), ‘stirdiiriilebilir kentsel doniisiim siirecini iki temel taban
tizerinde agiklamaktadirlar; Kentsel donilisiim silirecinde genis kapsamli  ve

biitlinlestirilmis bir yaklagim; 3 “e” hedefini tasimali; ¢evresel koruma ve
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gelistirmeyi, sosyal dislanmighgr azaltmayr ve ekonomik yarisabilirligi
saglayabilmelidir. Bu ii¢ e, ekonomi, ¢evre (environment) ve esitliktir (equity). Bu {i¢
ayak stirduriilebilirlik ilkesiyle, kentin rekabet ortami i¢inde yarisabilirliginin

saglanmasini ve sosyal biitlinlesmeyi ifade etmekte’ denilmektedir.

Ingiltere’nin Bristol kentinde 6-7 aralik 2005 tarihinde diizenlenen toplantida kabul
edilen Bristol mutabakatina goére, Avrupada farkli Olgekteki foplulukiarin

suirdiiriilebilir olmasi i¢in sahip olmasi gereken 6zellikler belirlenmistir. Bunlar;

° Aktiflik, Kapsayicilik, Giivenlik
o Iyi idare

o Iyi Ulasim

o Iyi Hizmet

. Cevreye Duyarlilik

. Iyi Gelisim

] 1yi tasarim ve Insaat

. Herkes I¢in Esitlik olarak belirlenmistir.( Bristol Mutabakat1, 2005)

Kent kavraminin siirdiiriilebilirlik kavrami i¢inde barindirmasi son zamanlarda
giindemde olan {izerinde calisilan bir konudur. Bu durumda kentsel doniisiim
uygulamalarinda stirdiiriilebilirlik kavrami doniistimden ayr1 diisiiniilememektedir.

Kentlerin geg¢misten giiniimiize gelen birikimleri ile basta kent mimarisi ve
arkeolojik miras olmak iizere, ¢evresel degerler, sosyokiiltiirel ve ekonomik profil,
kentsel alan i¢inde yer alan dogal kaynaklar, mevcut yap1 stogu gibi degerleri ile
toplumsal degerlerinin biitlinlestirilerek dengeli bir sekilde korunup dogru

kullanilmas1 ve gelecege aktarilmasi kentlerde siirdiirtilebilirligi saglamaktadir.

Stirdiriilebilirlik ilkesinin ¢izdigi genel cerceveye uygun olarak, “stirdiiriilebilir
kentlesme” yaklasimi asagidaki temel konulari icermelidir. Bunlar; Biiyiimenin
denetlenmesi ve arazi kullanim planlamasi, Kentsel tasarim, Konut, Ulasim, Cevre
koruma ve restorasyon, Enerji ve malzeme kullanimi, Yesil mimarlik ve yapilasma,

Esitlik ve ¢evresel adalet, Ekonomik gelisme, Niifus ‘dur. (URL -16)
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Cizelge 2.4: Siirdiiriilebilir

kentlesme ve kentsel doniisiim hedeflerinin benzer
kriterleri

Surdiiriilebilir Kentlesme

ilkeleri

Kentsel doniisiim Hedefleri

Biiyiimenin denetlenmesi ve

arazi kullamim planlamasi

Mevcut kent merkezlerinin iyilestirilerek, kent disinda yeni
olusacak yerlesim bdlgelerinin planl bliyiimesi

saglanmalidir

Kentsel tasarim

Belirlenen Kentsel doniisiim alaninin da yapilacak
doniisiim projesinde tasarim ice doniik degil, cevresi ile

biitiinlesik tasarim yapilmalidir.

Kentsel doniisiim projelerinde mevcut konut dokulari

Konut korunmasi gerekli ve kullanilabilir olanlarin iyilestirilerek
belirli oranda konut ihtiyaci karsilanabilmelidir.
Kentsel doniisiim proje alaninda ulasim alternatifleri
Ulasim gelistirilerek bolgeye erisilebilirligin arttirilarak daha az

ulasim ihtiyaci1 doguracak bi¢cimde yonlendirilmesinin

gerekliligi,

Cevre koruma ve restorasyon

Kentsel doniisiim projelerinde secilen kentsel alanin
korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin bulundugu gevreler
olabilmektedir. Bu durumda mevcut korunmasi gerekli
yapilar iyilestirilerek giiniimiize ve gelecege tasinmalidir.

Bu durum ¢evresel agidan da 6nemli bir ilkedir.

Enerji ve malzeme kullanimi-

Yesil mimarlik ve yapilasma

Kentsel doniisiim projelerinde yeni yapilacak yapilarda
enerji ve malzeme kullaniminda siirdiiriilebilir ilkeleri 6n
planda tutulmalidir. Ayn1 zamanda mevcut korunmasi
gerekli yapilarin enerji kullanimini ve ¢evreye zararini en
aza indirgeyecek bina bazinda doniisiim ¢aligmalari

yapilmalidir.

Esitlik ve ¢cevresel adalet,

Sosyal adaletin saglanarak, toplumun etkin katilimi

saglanmali ve niifusun kontrollii artis1 i¢in gerekli

Niifus . ,
toplumsal bilinglendirme ¢alismalar1 yapilmalidir.
Kentsel doniistim alanindaki is giicii ve istihdam
Ekonomik gelisme iyilestirilmesi yapilmali ve yeni is olanaklar

olusturulmalidir.
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Kentsel doniisiimiin bes temel amaci ile stirdiirtilebilir kentlesme kriterleri birbiri ile

ortiisen benzer kriterleri icermektedir.

Stirdiiriilebilir  kentler yaratma girisimlerinin igeriginde metropollerin asir1
geligsmesini frenlemek {izere ikincil merkezlerin tesvik edilmesi, yerel yonetimlerin
teknik ve mali olanaklarinin giiclendirilmesi, is olanaklarinin artirilmasi ve
tyilestirilmesi, gecekondulasmay1 onleyici tedbirlerin alinmasi, kentlerin mevcut
kaynak potansiyelinin verimli kullanilmasi gibi oneriler yer almaktadir. Kentlerde

stirdiirtilebilirligin saglanmasi birgok etkenin birlikte hareket etmesi ile saglanabilir.

Sonugta; bakildiginda kentsel doniisiim toplumsal-sosyal sorunlara ¢oziim getirmek,
fiziksel degisimlere siirekli cevap verebilmek, ekonomik istihdam saglamak, kentin
kontrolsiiz biiylimesine engel olmak ve planl biiyiimeyi saglamak gibi hedefleri ile

stirdiiriilebilirlik kentlesme ilkeleri ile biitiinlesmektedir.

Kentlerde yapilan miidahalelerin siirdiiriilebilirlik ile ne kadar yakin iligki icerisinde
yer aldigi, birbirini tamamlayabilen unsurlar oldugu cizelge 2.4 de belirtilmistir.
Verilen tiim bu bilgiler gergevesinde kentlerde 6zellikle gliniimiizde daha da ¢ok
onem kazanan tarihi kentsel alanlarin yani korunmasi gereken ¢evrelerdeki kentsel
midahaleler hiz kazanmigtir. Bu anlamda yapilacak miidahale bi¢imlerine

surdurilebilirlik ilkeleri referans olabilecektir.

Korunmas1 gereken ¢evrelerde uygulanan kentsel doniislim projelerinde

stirdiiriilebilirlik kriterleri doniigiimiin siireklilik olugturabilmesi i¢in 6nemlidir.

Stirdiiriilebilirlik ile korunmasi gereken c¢evrelerdeki mevcut yapilagmayi koruma
yaklasimi ortak zeminde yer almakta ve siirdiiriilebilirligin temelinde var olan dogal
ve yapili c¢evrenin her anlamda degerlendirilmesi anlayisi hakimdir. Bu durum
stirdiiriilebilir tasarim ve planlama anlayisiyla tarihi cevrelerdeki doniisim

projelerinin ilkeleri ortiisebilmektedir.

Bu anlamda 1992 yilinda, Avrupa Konseyi tarafindan kabul ve ilan edilen Avrupa
Kentsel Sarti altinda korumaci yaklagimdan s6z edilmistir. Avrupa Kentsel Sarti

metni, 20 maddelik bir deklarasyon ve 13 maddelik sart ilkelerinden olusmaktadir.
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Bunlar;

e Ulasim ve dolasim,

e Kentlerde ¢evre ve doga

o Kentlerin fiziki yapilari,

e Tarihi kentsel yap1 mirasi,

e Konut,

e Kent giivenliginin saglanmasi ve suglarin dnlenmesi,

e Kentlerdeki 6ziirlii ve sosyo ekonomik bakimdan engelliler,
e Kentsel alanlarda spor ve bos zamanlar1 degerlendirme,
e Yerlesimlerde kiiltiir,

e Yerlesimlerde kiiltiirlerarasi kaynasma,

e Kentlerde saglik,

e Halk katilimi, kent yonetimi ve kent planlamasi,

e Kentlerde ekonomik kalkinma ‘dir. (URL 37)

Avrupa Cevre Ajansi, kentsel siirdiiriilebilirligi saglamak i¢in ulasilmasi gereken

amaglari su sekilde tariflenmektedir: (URL-14)

* Mekanin ve dogal kaynaklarin tiiketimini en aza indirmek
* Kentsel akislar etkin bigimde yonetmek

* Kentsel niifusun sagligini korumak

* Kaynaklara ve hizmetlere esit erigimi saglamak

* Kiiltiirel ve sosyal ¢esitliligi stirdiirmek oldugu ifade edilmistir.

Siirdiiriilebilir  kentlesme yaklagimi, kentsel gelismenin etkiledigi ve kentsel
gelismeyi etkileyen tiim ¢evresel (yapili cevre/dogal cevre), sosyal, ekonomik
unsurlar1 birbiriyle iligkili bigimde icermekte; ekonomik ve sosyal gelisimin ¢evre
koruma ve iyilestirme amaci ile birlestirilmesini 6n gérmekte; gelisimin bi¢iminin

katilimli siireglerle kararlagtirilmasini gerektirmektedir. (Karakurt Tosun, 2009)
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Diinyada cevrenin ve yapilasmanin siirdiiriilebilir olabilmesi icin, bir ¢ok {iilkede
farklr kriterlerle olusturulmus degerlendirme sistemleri bulunmaktadir. Bu sistemler
Ingilterede, BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method) Yap: Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu kriterlere dayali

degerlendirme sistemlerinin ilk 6rnegidir. Bu sistemin kriterleri su sekildedir:

Cizelge 2.5: BREEAM Degerlendirme Sistemi (URL-11)

BREEAM DEGERLENDIRME SISTEMI
KATEGORI DEGERLENDIRME PUAN
. Degerlendirme Sistemi Politikas1 ile
| Yénetim iliskisi %12
’ . Konstriiksiyon Doniigiimii
. Arsa Gelistirilmesi ve Yo6netimi
. %80 Giin Isigindan Yararlanma
2.Saglik ve Konfor . Aydinlatmada Kullanic1 Kontrolii %15
. Ses Yalitimi
. Acilabilir Pencereler
o CO, Emisyonu
3.Enerji Kullanimi * Elekt.r.lk Kullannlml .. . %19
. Enerji kaybini dnleyici prosediirler
° Is1 Kazang ve Kayiplar
. Toplu Tasimaya Ozendirme
4.Ulasim . Bisiklet Kullanim %8
° Kullanic1 Ulagimi Plani
. Su Tiiketim Kontrolii
5 Su Tiiketimi . Su Kullanimi Yiilis?ltmek %8
. Su Baskin Detektorii
6.Malzeme . Malzemenin Cevreye Etkisi %12 5
o Malzeme Geri Doniistimii '
7.Atiklar ) Atiklarin Geri Doniistimii %7,5
8.Kirlilik . Yenilebilir Enerji %9
o Nitrik Asit Azaltmak
9.Arazi Kullamm ve o Dogal Habitatin Korunumu %9
Ekoloji . Arazinin Gelistirilmesi

BREEAM degerlendirme sisteminde belirtilen kriterler ile her bir unsurun toplamda
ne kadar etki ettigi belirtilmistir. Oranlara bakildiginda en ¢ok orana sahip unsurlarin
enerji, malzeme ve konfor olarak ifade edildigi goriilmektedir. Bu degerlendirme
sistemi binalarin ¢evresel anlamda siirdiiriilebilirligini 6ne ¢ikararak %80 gibi bir

paya sahip oldugu goriilmektedir.

Bunun diginda Ingilterede; 1999 yilinda kurulan CABE (The Commission of
Architecture and the Built Environment)- Ingiliz mimarlik ve yapili gevre

komisyonu, Ingiltere hiikiimeti ve konut endiistrisi tarafindan desteklenerek 2001
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yilinda ‘Building For Life’ sistemini ortaya koymustur.Bu sistemin belirledigi

kriterler ise su sekildedir:

Cizelge 2.6: CABE Degerlendirme Sistemi (URL-12)

CABE DEGERLENDIRME SISTEMI
KATEGORI DEGERLENDIRME PUAN
. Toplumsal Aktivite Yakinligi ya da
Tasarimi %25
. Kullanici ile Birlikte Tasarim
'l.‘Ce‘V e & Toplum . Cevre Sakinleri ile Beraber Ortak
Migkisi
Kullanim
. Toplu Tagimaya Yonelik Tasarim
° Yapmin Cevreye Etkisini Azaltmak
. Ozel Tasarim
2.Karakter Analizi . Topografya veya arazi kullanimi
. Yerde Kendine Ozgiinliik
. Bina ve Cevresinin Kullanici Ulasim %25
Yolu
. Caddedeki Binalarla Striiktiir
Etkilesimi
. Park  Yerinin Tasarimda  Goze
Carpmamasi
. Cadde Manzarasinin Genis
3.Caddeler, Park Alani | Perspektifleri
ve . Yaya, Bisiklet Yolu ve Ara¢ Yolunun %25
Yayalastirma ayrimi
. Cadde ile Dis Sirkiilasyonun Uyumu
. Yaya Yollart ve Agik Alanlar
Giivenligi
. Acik Alanlarin Yapi ile Uyumu
. Mimari Kalite Yiikseltimi
4.Tasarim &|e I¢ Mekan Kurgusunun Esnekligi %25
Konstriiksiyon o Planlamada Yeni Teknoloji Kullanimi
. Yonetmelik gibi Standartlari
Yiikseltimi

CABE degerlendirme sisteminde ise belirlenen kriterler agirlikli olarak tasarim ve
sosyal yasam iliskisini igermektedir. bu durumda bu sistemin yaklasik %75 1 gevre

toplum ve yapilarin tasarimlar1 gibi unsurlara gore ele alinmistir.

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilerek, 1998 yilinda
uygulamaya gegirilen Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED) programinin
hedefi, yap1 sektoriinde pay1 olan tiim kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam dongiisii
siirecinde olusturduklar1 ¢evresel etkilere dikkatini ¢ekerek, faaliyetlerini ve
dranlerini bu etkileri azaltmak amaciyla olusturulmus, ulusal oybirligine dayanan,

piyasaya bagli bir bina degerlendirme sistemidir (Boran, 2009).
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Cizelge 2.7: LEED Degerlendirme Sistemi (URL-13)

LEED DEGERLENDIRME SISTEMI

KATEGORI DEGERLENDIRME PUAN

. Konumlandirma

| Siirdiiriilebilir Arsalar | ® Drenaj ve Sert Yiizey Diizenlemesi %20,3
. Alternatif Ulagim
. Mevcut Bina ve Araziye gore Tasarim
. Sensorlu Armatiirler

2.Su Etkinligi . Yagmur Suyu Kullanimi %7,2
. Atik Geri Doniistimii
. Isitma ve Sogutma Alternatif Yontemler

.. . Alternatif Enerji Uretimi

3.Enerji & Atmosfer . Olciilebilir Performans %24,7
° Ozon Tabakas1 Korumasi

4.Malzemeler &|e Yenilebilir Malzeme Kullanimi %188

Kaynaklar . Atiklarin Azaltilmasi ve YoOnetimi '
. I[c Mekan Hava  Sirkiilasyonun
Saglanmasi

50¢  Mekan  Cevre|e CO, emisyonu %21 8

Kalitesi o I[¢ Mekandaki Havanin  Kirliligin ’
Azaltilmasi
. Isisal Konfor ve Kullanict Kontrolii

6.Tasarim & Yenilikler | o Tasarimda Kendine Ozgiir}liik %7 2
° Leed Sertifikali Binalarin Incelenmesi '

LEED degerlendirme sisteminde ise one ¢ikan unsurlardan en fazla oran su, enerji,
malzeme unsurlari olusturmaktadir.

Bu stirdiiriilebilirlik 6l¢iitii kriterler ¢cergevesinde siirdiiriilebilir doniisiim projelerinde
ortak kriterler belirlenmistir. Olmas: istenilen kriterler sadece mevcutta olan tarihi
yapilarin korunmasi i¢in degil tarihi yapilarla biitiinliik olusturacak yeni bina

tasarimlarinda da ayni yaklasim s6z konusu olmalidir.

2.2.1 Siirdiiriilebilirlik Kavraminin Farkh Boyutlar

Kentsel dontisiim projelerinin  siirdiirilebilirlik ilkeleri ile tasarim ve

uygulama asamasinda uyulmasi gereken genel kriterler asagidaki gibi belirlenmistir.

Sosyal siirdiiriilebilirlik
Ekonomik stirdiiriilebilirlik
Kiiltirel stirdirilebilirlik

Mekansal siirdirilebilirlik

o b~ w0 D

Cevresel-Ekolojik siirdiirtilebilirlik
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2.2.1.1 Sosyal Siirdiiriilebilirlik

Cocuklara ve genglere odaklanmis ve yasadiklar1 sosyal ¢evreye gore sekillendirilmis
bir boylelikle 6nceden engellenmis, zaman, ¢aba ve maddi kaynak bosu bosuna

kullanilmamus olur.(Ataév ve Osmay, 2007)

Sosyal siirdiiriilebilirlik kapsaminda daha oncede bahsettigimiz siirdiiriilebilirlik
degerlendirme  sistemlerinde  belirlenen bazi  kriterler sosyal anlamda

stirdiiriilebilirligi de desteklemektedir.

Breeam’de sosyal siirdiiriilebilirlik anlaminda istenilenler toplu tasima kullaniminin
artmasi, bisiklet kullanimin1 6zendirici girisimlerde bulunulmasi ve bunlar
destekleyen ulasim planlarinin olusturulmasi ile toplumun siirdiiriilebilir yasama

katkida bulunmas1 saglanmaktadir.

Cabe’de ise, toplumun cevre ile iliskisini destekleyen girisimleri dnermektedir. Bunu
gerceklestirirken kullanici ile birlikte tasarim planlanmasi, ¢evre sakinleri ile ortak
kullanom ve Breeam’deki gibi toplu tasimaya yonelik tasarim unsurlarini

icermektedir.

2.2.1.2 Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Cokiintii alan1 haline gelen bolgelerde ekonomik istikrarin1 saglamaya yonelik
tedbirler ayn1 zamanda bu mahallelerin kendinde var olan ve oraya 6zgli ekonomik
giiclerinden de yararlanmalidir. Bu baglamda, her bdlgenin kendi gereksinimlerine
gore belirlenmis isgiici pazar1 ve ekonomi politikalar1 kullanilabilecek en uygun
araclar olacaktir. Amag, is olanaklar1 yaratmak ve bunlar1 giivence altina almak ve
yeni islerin kurulabilmesini olanakli kilabilmektir. Talebe yonelik yetistirme
olanaklar1 sunarak, yerel isgiicii pazarlarina girebilmek i¢in daha iyi firsatlar
saglanmalidir. Ayrica, etnik ekonomideki is bulma ve yetistirme olanaklar1 da daha

fazla kullanilmalidir. (URL-15)

Ekonomik siirdiiriilebilirligin, mevcut yasamin bulundugu kentsel mekéanlar da
uygulanmasi o bolgede yasayan toplumun sehrin baska noktalarinda is olanaklari i¢in

yer degistirmesini ortadan kaldiracak ve ulasim yogunlugunun azaltilmasi agisindan
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etkili olacaktir. Sonucta yerlesim bolgesine yakin ¢evrelerde istthdam olusturulmasi
bolgedeki yagantinin devamliligi agisindan 6nemli bir unsurdur.

politika ile yoksul mahallelerdeki ¢ocuklarin ve genglerin uzun vadeli olarak
katilimlarinin saglanmasina, umutlarinin gergeklesmesine ve firsat esitligi

bulmalarina katki yapilmalidir.(URL -15)

Nesiller arasi esitlik ve dengeyi saglamak i¢in, gelecek nesillere varliklarini
siirdiirebilmeleri ve refah iginde yasayabilmeleri i¢in gereken arag¢ ve kaynaklari
miras birakmak gerekmektedir. Bu sekilde hem giiniimiiziin yasam standartlarini
hemde gelecek nesillerin yasama haklar1 korunmus olunmaktadir. insanlarin dogal
kaynaklar ve kiiltiirel mirasin korunmasi anlaminda bilin¢lendirme ve yanlis
aliskanliklarinin degistirilmesi yoniinde bilgilendirme ¢alismalar1 yapilmalidir.
Yasam kalitesi yiikseltilmeli, 6ziirlii insanlar i¢in de yasam kolayligi saglayacak

diizenlemelere gidilmelidir. (Sev, 2009)

Kentsel doniisiim siirecinin katilimli yapilmasi, kentte hak iddia eden ilgili tiim
gruplarin karar verme siirecine katilmasini 6ngoriir. Bir ilgi grubunun aleyhine

aliacak karar Kiiltiirel Stirdiiriilebilirlik

Tarihsel gelisim siirecinde kentler artik gelistikleri bolgelerin kiiltiir sanat merkezleri
olma islevini de yerine getirip Oncesinden aldiklar1 kiiltiirel mirasin bir sonraki
kusaklara 1tizerine yeni eklentiler/katmanlar koyarak aktarildigi mekanlara
dontigsmiislerdir. Tarihsel siire¢ icerisinde kentler, toplumlarin kiiltiirlerini yansitan
mekanlar olmuslardir. Kentlerin yasamlarini siirdiirebilmeleri i¢in, kenti olusturan
toplumlarin kiiltiirel etkilesim igerisinde olmalart sarttir. Kiiltiir, bir toplumun ya da
biitiin toplumlarin birikimli uygarhigidir. Kiiltiir belli bir toplumun kendisi, bir dizi
sosyal siireclerin bileskesidir. (URL 36)

Kiiltiirel siirdiiriilebilirlik, kentsel mekanda yasayan insanlarin var olan gelenekleri
ve kiiltiirleri ile ayn1 mekanda, hatta birimde yasamlarini daha gelismis ve
yenilenmis bir yasanti olarak devam ettirebilmelerini amaclamaktadir. (Gorgiili,

2009).
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Kiiltiirel siirdiiriilebilirlik g¢ercevesinde, 1992 yilinda Avrupa Konseyi tarafindan
olusturulan Avrupa Kentsel Sart1 politikalarinda yer verilmistir. Tarihi kentsel yap1
miras1 ile ilgili korunmasi gereken yapilar hakkinda bilgilendirme yapilmasi
gerekliligi, eski sanatlarin ve yapi tekniklerinin yasatilip canlandirilmasi, tarihi

kentsel dokunun ¢agdas yasamla biitiinlesmesi planlanmistir.

Kiiltiir mirasinin yasatilarak korunmasi ve kent biitiiniinden kopan tarihi alanlarin
kente geri kazandirilmasi, kiiltiirel siirdiiriilebilirlik agisindan oldukg¢a Onemlidir.
Tarihi konut alanlar1 yapildigi donemin mimari yapim tekniklerini, malzemelerini ve
ozellikle de konut alani oldugu icin yasam bigimlerini yansitmaktadir. Ciinki
kiiltiirel miras, yasam kiiltlirliniin zenginliginin ve ge¢miste varilan teknik diizeyin
belgesidir. Bu nedenle kiiltiir varliklarinin sahip oldugu bir¢ok degerin yitirilmemesi

icin korunmalar1 gerekmektedir. (Sismanyazici B. , Yildiz Turgut H.,)

Mevcut yapilanma igerisinde kentsel doniisiim ¢aligmalar1 kapsaminda birgok tarihi
yapiy1 igermektedir. Bu durum tarihi korunmasi gereken bir ¢ok yapida yeni yapilar
gibi istenilen siirdiiriilebilirlik  kriterlerine uygun hale getirilerek, fiziksel
ozelliklerinin giinlimiiz yasantisina uygun hale getirilerek, yerel kiiltiirlin yasatilarak
gelecek nesillere aktarilabilecektir. Bu nedenle tarihi kentsel mekanlarin gelecege
taginmast anlaminda siirdiiriilebilir yaklagimlar ile ortiismektedir. Sonucta diinyada
var olan kaynaklarin yenilenebilir olmasi, var olan yap1 stogunun tekrar
kullanilabilir, ¢evreyle uyumlu hale getirilmesi ve kiiltiiriin yasatilmasi agisindan
devamliligi saglanacaktir. Kiiltiirel stirdiiriilebilirlik  agisindan  degerlendirme
kriterlerinde yerin kendine 6zgiin olma durumu da ele alinmistir. Bu durum o yere ait
yasantinin devam etmesi acisindan da onemli bir yaklasimdir. Gilinlimiizde yapilan
kentsel doniisiim uygulamalarinda ele alinan sokak veya mahalle 6lgeginde kentsel
mekanlarin devamliliginin saglanmasi, o yere ait yasanti bi¢imlerinin toplum ile
birlikte karar verilerek miidahalenin gergeklestirilmesi ve oradaki kiiltiirii bozacak

mevcut yapilarin kullanim bi¢imleri benimsenmemelidir.

2.2.1.3 Mekéansal sirduriilebilirlik

Kentsel mekanmn 6zeliklerinin korunmasi ve kentsel mekani olusturan 0Ogelerin
(yapilarin) devam ettirilmesi anlayisi hakimdir. Kentsel doniisiim yapilmasi
belirlenen proje alanlarinda, yapilacak olan tasarimlarin mevcut dokuya uyumlu ve
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mevcut dokuya olumlu etkiler verebilecek tasarim anlayisi hakim olmalidir. Ciinkii
kentsel mekanda bulunan tarihi kiiltir mirasinin korunmasi, yeni islevlerle
giinimiizde ve gelecekte de varligim siirdiirebilmesi tarihi ¢evre uygulamalarinda
varilmasi istenen sonuctur. Kentsel doniisim kavrami tarihi c¢evrelerde tarihi
yapilarin yikilmadan korunmasi olarak degerlendirildigi i¢in bu yaklasim aslinda
stirdiiriilebilir bir tasarim yaklagimimi da kapsamaktadir. Sonugta korunan yapilarin

mekansal kurgularini eskiye benzer nitelikte doniisiimii s6z konusudur.

Gliniimiizde kent merkezlerindeki tarihi gevreler terkedilmis ve bosaltilip yikilmaya
yiiz tutmus alanlardir. Bu alanlar1 terkedenler kendilerine sehrin bos alanlarinda yeni
yasam kurarak kentin gereksiz yayilmasina da neden olmaktadir. Bu nedenle bu
alanlara tekrar insanlarin donmesi ve atil durumdaki yapilarin gevresel degerlere
uygun malzemelerle, gerekirse yeni islevlere uygun esnek tasarimlarla kentsel alanlar

yasayan ¢evreler haline getirilmelidir.

2.2.1.4 Cevresel-Ekolojik Siirdiiriilebilirlik

Siirdiiriilebilirligin ¢evresel boyutu, ekolojik dengelerin, zararli etkilerden korunup
uyumlu hale getirilmesi ile ilgilidir. Ekolojik denge ve dogal siirecler yok olmadan
korunmalidir. Cevresel siirdiiriilebilirlik geri doniisiimlii malzeme ve yenilenebilir
kaynak tiretimini, atiklarin azaltilmasini ve doniisiimiinii, enerjinin korunup

depolanmasini, amaglamaktadir. (Sev, 2009)

Doniistim alanlarinda ulasim planlamasi ve trafik yonetimi, ulagimin ¢evre
tizerindeki olumsuz etkilerini azaltmay1 ve ulagimi bu alanlar1 kente ve bolgeye daha
1yi entegre edecek sekilde diizenlemeyi hedeflemelidir. Bu ayn1 zamanda yaya ve
bisiklet trafigi i¢in de uygun aglarin saglanmasini gerektirmektedir. Trafik yonetimi
ile bisiklet ve yaya ulagimi i¢in gereken altyapi dahil, farkli ulagim tiirleri arasinda
baglant1 kurulmasina 6zellikle 6nem verilmelidir. Kentsel ulasim, konut ve is
alanlari ile ¢evrenin ve kamusal alanlarin farkli gereksinimleri ile uyumlu

kilinmalidir. (URL — 15)

Binalarda kullanilan malzemelerin yerel 6zglin malzeme olmasina, yeni yapilan bina

tasarimlarinda ¢evre agisindan zararli malzemelerin kullanilmamasina dikkat
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edilmelidir. Miimkiin oldugu siirece mevcut yapilari ¢gevreye duyarl yapilagmalar
haline getirecek uygulamalara yer verilmelidir.

Kentsel mekanla birlikte var olan ekolojik diizenin de siirdiiriilebilmesi ve
tasarlanacak yeni yapilarda da malzeme doniisiimii ve enerji sakinimi konulariin

tizerinde 6zenle durulmasi gerekmektedir. (Gorgiilii, 2009)

Stirdiiriilebilirligin en 6nemli boyutu cevresel-ekolojik siirdiirtilebilirliktir. Daha
onceki konularda aktarilan Breeam, Cabe, Leed degerlendirme sistemleri
kriterlerinde de bu unsurlar daha agirliktadir. Degerlendirme sistemlerinde ¢evresel-
ekolojik stirdiiriilebilirlik ile iligkili olarak su tiiketimi, yenilenebilir malzeme
kullanimi, cevresel kirliligi azaltilmasi, atiklarin toplanip degerlendirilmesi, bos
arazilerin dogru degerlendirilmesi, Co2 emisyonu azaltic1 girisimlerde bulunulmasi

vb. unsurlar ¢evresel- ekolojik stirdiiriilebilirlikte etkin rol oynamaktadir.

Tiim bu boyutlariyla siirdiiriilebilirlik kavraminin doniisiim projelerinden, 6zellikle
de tarihi degeri olan c¢evrelerde yapilan doniisiim projelerinde olmazsa olmaz
hedeflerden biri olarak diisiliniilebilir. Kentsel Doniisiim kavraminin boyutlar ile
sirdirilebilirlik  kavrammin  igerdigi  boyutlar ayni amaci tasimaktadir.
Siirdiiriilebilirlik kentsel doniisiim kavramu igerisinde olan, her kentsel dontisiim
uygulamasinda yer almast gereken bir yaklasim olarak diisiiniilmelidir.
Siirdiiriilebilirlik ve kentsel doniisim kavraminin ortak en onemli yaklagimi yikip
yenisi yapmaktan o&teye bir yaklasim oldugunu kabul ederek var olanin
iyilestirilmesi, ¢cagdas yasamla uyumlu hale getirilmesi ve geri kazanilip gelecege

yenilenerek aktarilmasi amaci tasimalidir.
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3 KENTSEL DONUSUM UYGULAMA ORNEKLERI

3.1  ispanya Kentsel Doniisiim Uygulama Ornegi - Barcelona

Barcelona Ispanyanin ikinci en biiyiik kenti ve son zamanlarda Ispanyanimn
Oonemli ticari, turistik ve finansal merkezlerinden biri olmustur. Barcelona kentinde
ozellikle 1980’11 yillardan itibaren farkli bir yonetim ve planlama anlayist hakim
olmus, kentin ¢esitli sorunlarina uzun vadeli ve siirdiiriilebilir ¢oziimler tiretilmistir.
Barselona kentinin elde edilen finansmani, se¢ilmis kentsel alanlara yonelterek ciddi
basarilarla sonuglanmis girisimlerde bulunulmustur ve diger bolge iilkelerine 6rnek

olabilecek boyutlara gelmistir.
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Sekil 3.1 : Ispanya - Barcelona kentinin konumu

9 PP

Sekil 3.2: Barcelona genel hava fotografi (URL-28)
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Barcelona Kentinin Gelisim Siireci

Kentin eski ilk yerlesim bolgesi El Raval dir. Bu bolge igerisinde sehri
Kirleten sanayi alanlar1 yer almaktadir. EI Raval kent surlar1 ile gevrili bir bolge
ayrica sanayi devrimi sirasinda fabrikalarin ve yiiksek katli konutlarin insa edildigi

bir alan olmustur.

1850 yilinda Ildefons Cerda tarafindan hazirlanan I E’ixampla 1zgara plan dokusu
uygulanmaya karar verilmis ve bu yeni planinin uygulanmasi i¢in El Raval sehrinin
etrafindaki surlar yikilmigtir. Bu durum eski kent merkezinin diger sehirlerle baglanti

imkani vermis ve kentin yayilmasini saglamistir.

| E’ixampla 1zgara plan dokusu 6nce bazi kesimler tarafindan reddedilmis ancak
daha sonra kesin bir kararla uygulanmasina karar verilmistir. Bu plan dokusunun
elestirilen yanlarindan biri ¢ok sayida trafik kesismesine neden olmasidir.
Uygulanacak plandaki yenilikler 1zgara dokuyu olusturacak yapi bloklarinin az katl,
bloklarin iki yani agik ve yesil alan olarak kullanilmasi 6n goriilmiistiir. Yollarin
kesistigi noktalarda 45 derecelik acilar ile bina koseleri olusturulmasi saglanarak
trafigin akiskan olmasi ve mevcut yollara tramvay wulasimi1 olabilecegi
diistiniilmiistiir. Cerda kentin tren hatlartyla donatilacagini tasarliyordu, ancak bu,
hicbir zaman ger¢eklesmemistir. Normal cadde genislikleri 20 mt, biiylik caddeler 50
mt genisligindedir. Sokaklarin fonksiyonunu iletisim ve trafik akisim1 saglamak

olarak diistiniilmiistiir.

I E’ixampla 1zgara plan dokusu ile yapilmak istenenler gerceklestirilmis ancak
zaman igerisinde olusan ihtiyacla bos birakilan yap1 bloklarina ait yesil alanlar imara
acilmis ve az kath planlanan yap1 bloklar1 ytliksek katli olarak inga edilmistir.

1945-1975 yillar1 arasinda ise, Ispanyada diger iilkelerde ortaya cikan sorunlardan
biri olan biiyiik kentlere go¢ yasanmistir. Bu durum Barcelona kentine yeni bir
yogunlugu beraberinde getirmis olup gecekondulagmanin olusmasina neden
olmustur. Gecekondulagmaya engel olabilmek icin kent ¢eperlerinde ve ana yollar
boyunca yiiksek katli konut bloklar1 imara acilmis yani slumlar (gecekondular)

olusmustur.
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Kentlerde zaman igerisinde yasanan degisimler farkli sosyal sorunlari da beraberinde
getirmis ve alt gelir grubunun yasadigi bolgeler su¢ oranlarinin yiiksek oldugu

yerlesimler haline gelmistir.

1980’11 yillara gelindiginde Barcelon’nin gelisimini etkileyen olaylara gore 3
donemde anlatilacaktir.

1980 yullarinda, Barcelona kentinde yonetimin ilk demokratik segimlerinin
gerceklesmesinin  ardindan  yOnetiminin yaptigi ilk ¢alisma, kentsel dokuyu
tyilestirecek girisimlerle kentsel yenileme siirecini baslatmislardir. Eski donemlerden
giintimiize kentteki en 6nemli eksiklikler kamusal alanlar, parklar ve kentin yasam
alanlar1 olarak belirlenmistir. Bu nedenle amaclanan seyler, meydanlarin, caddelerin
ve parklarin planlanarak kentteki yasam kalitesinin daha iyi seviyeye getirilmesidir.
Bu nedenle yapilacak iyilestirmeler ve planlamalarla kentin gelenekleri ve 6ne ¢ikan
ozellikleri tanitilmis ve bu yenilikleri yaparken de mevcut dokuya fazla miidahale

edilmemistir.

Barcelona kent merkezinin eski dokusu olan Ciutat Vella bolgesi icerisinde
belirlenen baz1 yerlerde yenileme ¢alismalar1 baslatilmistir. Bu kapsamda bir¢ok eski

eser yenilenmis ve farkli fonksiyonlarla tekrar giintimiizde kullanilmaya baslanmistir.

1986-1992 yillarinda; 1986 yilinda 92 olimpiyat oyunlarmm Barcelona da
yapilmasina karar verilmis ve bu karar kent icindeki miidahale Olgeginde degisik
¢oziimlerin getirilmesini zorunlu kilmigtir. Artik daha 6nce tretilen kii¢iik projeler
yapisal problemleri ya da alt yap1 eksikliklerinin ¢éziimiinde yeterli olamadigindan
biiylik projeler yapilmaya baslanmis ve kent yeniden ele alinmistir. Ciinkii 1992
Olimpiyat oyunlar: igin gerekli olan alt yap1 ve ihtiyaglar dzenle tasarlanacak ve
oyunlarin gereksinimlerine gore kent igindeki konumu belirlenecektir. Yapilacak bu
gelismelerle gelecekte kent icin yeni yatirimlarin olusmasi bu sayede saglanacaktir.
Kenti olimpiyat oyunlarina hazirlarken kentin merkezinde yenileme yapilmadi, fakat
cevresi yeniden diizenlendi: kiy1 seridi, tepelerin yamaglar tekrar ele alinmistir. En
onemli yapilar iki 6zdes gokdelen olan Olimpiyat Koy, Cerda planinin karakteristik
ilkelerinden bagimsiz olarak ele alinmistir. (URL 17)
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Ayrica olimpiyat i¢in sehir olgeginde gerekli altyapi diizenlemeleri yapildi, gevre
yollar1, bulvarlar, kopriiler, tiineller ve metro hatlar1 elden gecirilmis ve eklemelerle

gelistirilmistir. (1987-91). (URL 17)

Barcelona da olimpiyat oyunlart ic¢in belirlenen bdlge Poblenou dur. Poblenou,
Barcelona da deniz kiyisinda eski sanayi yapilarimin agirlikta oldugu bir
yerlesimdir.1960’larda Ispanyanin en 6nemli endiistri sektdriiniin merkez issiidiir.
Ancak zamanla endiistri sektoriiniin kent disina tasinmasiyla eski yogunlugu azalmis
ve bolge bosaltilmistir. Geriye kalan alan kentin deniz ile iligkisini kesen bos eski
fabrika yapilart kalmistir. Eski iiretim endiistrisinin yer aldigi alan olan Poblenou
kiyr bolgesinde de radikal donisiimler gerceklesmistir. Terk edilmis bu fabrika
alaninda Atletleri barindirmak i¢in Olimpik kdy insa edilmis ve olimpiyat i¢in gerekli
alt yap1 calismalarina baslanmigtir. Ayrica Olimpiyat kdyiiniin Poblenou’da yer
almasi bolgenin iyilestirilmesi ve denizle iligkisinin yeniden saglanmasi agisindan

O6nemli bir girisim olmustur.

Barcelona kenti i¢in ilk doniim noktas1 sayilabilecek 1992 olimpiyatlarinin bu kentte
yapilmasi, kentte ¢ok sayida yatirimin gergeklestirilmesini saglamistir. Bu projeler
ile kent i¢inde ve disinda var olan ¢okiintii alanlarinin iyilestirilmesinde reform
hareketi olusturulmustur. Bu sayede genis Olcekli alt yap1 ¢alismalari, havaalanlari,
yer alti ulasim alternatifleri yapilarak kente yeni bir yiiz kazandirilmistir. Ve 92°
olimpiyatlart ile Barcelona bu yillarda eski kot izlenimlerinden siyrilmaya
baglamistir. Yapilan iyilestirmeler ile ayn1 zamanda sosyal kapasitenin
iyilestirilmesine ve kente kotli su¢ sohretini kazandiran marjinal sakinlerin
temizlenmesine yonelik politikayla kent i¢i alanlarda radikal bir donisiim

baslamistir.

Bu donemde gergeklesen bir ¢ok girisim diinyada Barcelona’nin model olmasini

saglamis ve bu durum ¢ Barcelona Modal’ olarak adlandirilmistir.

1993-2004 y1llarinda, Barcelona’nin dnceki donemlerde gergeklestirilen proje
iyilestirme caligmalariyla ¢evreyi gelistirme siireci devam etmektedir. Ciinkii ikinci
kentsel yenileme siirecindeki doniim noktas1 Universal Forum 2004 etkinliginin

Barcelona da yapilacak olmasidir. Bu etkinlikle beraber Barcelona da Poblenou
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yakin ¢evresinde yer alan Diagonal Mar bolgesi yenileme projesi baslatildi. Ardindan
2000 yilinda Poblenou bolgesindeki daha 6nce yapilan projelerin devami niteliginde
baslatilan, eski sanayi yerlesimini tamamen yeni fonksiyonlar yiikleyecek olan 22@
projesi baslatilmistir. Bu proje ile Poblenou daki sanayi yapilar1 artik bilisim
teknolojileri, yogun bilgiye dayali aktiviteler igeren modern mekanlara

dontstiirilmesi hedeflenmektedir.

Barselona’nin yenilesme modeli

Barcelona yenilesme siirecinde bir ¢ok uluslararasi etkinligin bu kentte yapilmasi ile
kentin imajin1 artirarak 6zel yatirimlarin buraya yapilmasi imkani saglamistir.
Etkinlikleri i¢in insa edilen binalar ve altyap1 ¢alismalart oldukga niteliklidir ve
yapilan bu girisimlerle sadece etkinlige hizmet etmemektedir bunun disinda uzun

donemde kentin ¢lirliyen bolgelerinin yenilesmesi anlaminda hizmet etmektedir.
Barcelona Modeli ile gergeklestirilmek istenenler soyle siralanabilir;

- Ingaat sektdriinde diisiik iicretli gd¢men iscilerin ve coklu alt yiiklenicilerin
kullanilmas1 saglanmaktadir.

- Kent, farkli bolgeleri ihtiva eden bir yer olarak degil, mahallelerinin bir toplami
olarak goriilmektedir. Bu yenilesmeye parcacil yaklasimlarin cesaretini kirarken,
onun yerine toplumlarin ingasin1 vurgulamaktadir.

- Kamusal miidahaleler yerel toplumun talepleriyle baglantilidir.

- Kentsel yogunluk 20% azaltilmistir.

- Bozulmanin ¢ok belirgin olmadig1 yerlerde doniisiim siirecine baslamak ¢ok daha
kolaydir.

- Yenilesmeyi cesaretlendirmek ve tekrart 6nlemek i¢in kamusal binalarin
konumunun dikkatli bir bigimde planlanmas1 gerekmektedir.

- Miras degeri olan binalarin okul, kiitiiphane, ofis, kiiltiir merkezi gibi kamusal
kullanimi i¢in korunmalidir

- Bir alana; hizmet endiistrisi, ofisler ve ticaret, 6zel sosyal konutlar1 da igeren yeni
karma alan kullanimlarin tanitilmalidir

- Yenilik¢i mimari ve diisiince desteklenmelidir

- Erisebilirligi arttirabilmek i¢in ulagim altyapisina yatirim yapilmali. Bu ekonomik

ve sosyal aktive i¢in firsatlar1 arttirmaktadir.

48



- Mahrum kalmig mahallelere yeni sosyal karmanin tanitilmasi i¢in kasitl bir politika
olusturulmalidir

- Sosyal karisimi cesaretlendirmek i¢in stratejik alanlarda yeni toplumsal acgik
mekanlarin olusturulmasi ve bu agik alanlar, yeni bina gelismeleri baslamadan ¢ok
once olusturulmaktadir

- Planlamada kat1 bir tutumdansa esnek bir yaklasim benimsenmelidir

- Ticaret ve hizmet endiistrisinin kent geneline, canli toplumlar kazanabilmek adina
Ozellikle de kent merkezine yayma politikasi saglanmalidir

- Kamusal fonlar1 kullanarak yenilenebilmesi i¢in oldukea kétii kosullardaki
binalarin zorunlu satis1 yapilmalidir

- Bina renovasyonlari, hem i¢ mekan hem de cephe olarak yiiksek standartlarda
tamamlanmaktadir.

- Miilklerin yenilestirilmesi i¢in vergi tesvikleri yapilamalidir

- Yenilesme Projelerini yonlendirecek giiglii politik ve yerel liderlik olmalidir

- Cehalet, kotii saglik ve ytiksek igsizligin sosyal problemleriyle bas edebilmek i¢in
Egitim, is egitimi, saglik, su¢ ve bos zaman girisimleri olusturulmalidir

- Sosyal dislanmayla miicadele i¢in bos zaman ve sosyal hizmetleri birimleri arasinda

isbirligi saglanmalidir. (URL 20)

Barcelona kentinin genel olarak sorunlari;

o Kent i¢i yogunlugun yiiksekligi

° Plansiz kentlesme
o Altyap1 ve kent donatilarinin yetersizligi
o Yap1 standartlarinin distikligi

. Sosyal yapinin sagliksizlig

. Kent i¢i gilivenlik problemi
Bunlarin disinda kentte geleneksel sanayi iiretimi yavaslamasi ve yeni yatirimlar

artmasi, Barcelona’ daki trafik sikisikligini ve giiriiltii sorununu ciddi oranda

artirmaktadir.
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Sekil 3.4 Barcelona da farkli donemlerde doniisiim alani olarak belirlenen bolgeler

e Ciutet Vella (Tarihi Kent Merkezi) Bolgesi Yenileme Calismalar: (1988- ...)

e Sant Marti Ilgesi Yenileme Calismalari
o Poblenou Bolgesi- 92 Olimpiyat Alanlar1 ( 1986-

o Diagonal Mar ve Forum 2004 Etkinlik Yenileme Calismalart (1999- .....)
o 22 @ Barcelona (2000 -.....)
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3.1.1 Ciutet Vella (Tarihi kent merkezi) Yenileme Calismalar:

. el

Sekil 3.5: Barcelona eski tarihi kent merkezi hava fotografi (URL 31)

Eski tarihi kent merkezini de i¢ine alan Ciutat Vella bolgesinde yapilan yenileme
calismalari, Barcelona kentinde gergeklestirilen kentsel g¢aligmalara 6rnek teskil
etmektedir.1970’lerin sonunda Ciutat Vella mahallesi Barcelonanin en Yyoksul
bolgelerinden biri olmasi beraberinde birgok toplumsal sorunlart da getirmistir. Bu
yasanan olumsuz gelismeler ile birlikte Barcelona da yenileme girisimleri igin
caligmalar baslamis ve bu amagla ilk olarak Foment de Ciutat Vella SA sirketi

kurulmustur.

Yenileme Projesinin Hedefleri

. Kentsel tikanikligin azaltilmasi

. Saglik ve refah altyapilarinin yenilenmesi

. Ekonomik doniisiimiin modernlesmesi ve ilerletilmesi

. Yeni kamusal mekanlar ¢evresindeki islerin canlandirilmasi

o I¢sel devingenligin gelistirilmesi ve kamusal ulasimin desteklenmesi
. Tarihi mimarinin rehabilitasyonu

. Cevre sakinleri i¢in glivenligin arttirilmasi olarak belirtilmistir.
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Projenin siireci aslinda Barcelona yonetiminde yasanan degisim ile birlikte
baslandig1 sdylenebilmektedir. Bu baslangigta 1980’lerin basi1 olarak belirlenmekte
ve yapilan caligmalarin halen giinlimiizde de siirdiirdiigii dustiniildiigiinde uzun
yillara dayanan farkli etaplama ile gerceklestirilen ve gerceklestirilmeye devam eden
bir siire¢ oldugu goriilmektedir. Barcelona Ciutat Velladaki proje siireci oncii ve
basarili bir 6rnek haline gelmistir. Ciutat Vella da biitiin bu yenilikler
gerceklestirilirken  bolgenin  genel  karakterine sadik  kalmarak — kiltirel
strdiriilebilirligi  ve  semt sakinlerinin  bodlgede  kaliciligi  saglanmasi

gercgeklestirilebilmektedir.

Stirdiiriilebilirlik  unsurlar1  agisindan  degerlendirildiginde; aslinda hepsinin
gerceklesmesine olanak saglayan ekonomik girdilerin ilk etapta dis kaynaklardan
saglanabilmesi diger siirdiiriilebilirlik boyutlarinin da gerceklesebilmesine olanak
tanimistir. Bolgede gerceklestirilen projelere bakildiginda sinirlari net olarak
belirlenmis alanlar olarak degil, tek yap1 6lgeginde biiyiik bir bolgeyi etkilemektedir.
Buda o boélgedeki sosyal yasantiya direk etkisi olmadan, kendi kendine bir¢ok
olumsuz unsurun ortadan kalkmasini saglayabilmektedir. Bolge Barcelona’nin eski
kent yerlesiminin oldugu bdlge olmasi itibari ile genellikle eski yapilardan
olustugundan daha ¢ok restorasyon g¢aligmalar1 yapilmakta ve eski islevini yitirmis
yapilar yeniden islevlendirilmektedir. Bdylece bdlgenin yasantisini etkileyerek

yasam kalitesini artirilmaktadir.
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Sekil 3.6 Ciutet Vella bolgesinde yapilan proje ¢alismalarinin konumlari

Restorasyon Calismalarindan Tamamlanan Bazi Ornekler

Seil 3.7 Restorasyon ¢alismasi- Sosyal konut (URL 26)
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Sekil 3.8 Giines fabrikast (URL 26)

Yapr siirdiiriilebilirlik kriterleri ¢ercevesinde cephelerde fotovolvaik panellerle yenilenebilir
enerji Uretebilmektedir. Bu nedenle siirdiiriilebilirligin temel kriterlerini kapsayan 6rnek

uygulamalardan ve ad1 bu sebeple giines fabrikasi olarak belirlenmistir.

Sekil 3.9 Eski darphane binasi- kiiltiirel tesis olarak islevli (URL 26)

Ciutat Vella da gergeklestirilen proje uygulamalaria bakildiginda koruma anlayisinin hakim
oldugu ve mevcut yasantiy1 degistirmeden eski yapilart giincel islevlere uyumlu hale

getirilerek siirdiiriilebilirligi saglanmaktadir. Ayrica ekolojik-cevresel unsurlari gozeten

tasarim yaklagimlari benimsenmistir.
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3.1.2 Sant Marti Ilgesi Yenileme Cahsmalar

Barcelona kentinin ikinci 6nemli il¢esi olan Sant Marti de 3 etapta gergeklestirilen

projelerin siireclerini ve siirdiiriilebilirlik boyutu ile degerlendirilmesi yapilacaktir.

3.1.2.1 1992 Olimpiyatlari - Poblenou Bolgesi

Poblenou dort kilometrelik kesintisiz bir sahil seridine sahip olan, demiryollart ve
endiistri yapilar1 ile denizle iligkisi koparilmis bir sahil yerlesimidir. Pobleonou da
Olimpiyat Koyii'niin tasarimu ile birlikte marina insa edilmis ve sahildeki eski sanayi
yapilar1 doniistiiriilmistiir. Bu degisimle birlikte, daha 6nceden endiistri bolge olan

Poblenou’nun ilk kez is ve konut alan1 olarak potansiyeli 6ne ¢ikarilmistir.

Barselona’nin fiziksel geniglemesinin arkasindaki itici gii¢ ekonomik biiylimedir.

Poblenou bolgesinde kalan fabrikalar ve atolyeler yeni teknoloji bdlgelerine

dontismeye baslamistir.

Sekil 3.10: Barcelona Poblenou Bolgesindeki Eski Sanayi Yapilar1 Goriiniimleri

Eskiden sanayi bolgesi olan 200 ha’lik Poblenou Bolgesi, Olimpiyat tesislerinin ve
yeni merkez alanlarinin bir kismmin burada yer almasiyla stratejik bir doniisiim
bolgesi niteligi kazanmistir. 1990 yilinda onaylanan “Barselona 2000 adli ilk

Stratejik Planin arkasindan, 1994 ve 1999 yillarinda onaylanan 2. ve 3. agsama planlar
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hazirlanmigtir. 3. Plan Barselona igin yeni bir sosyoekonomik model getirerek onu
yaratict bir bilgi kenti yapmayi ongdrmektedir. Poblenou bdlgesinde yer alacak

oncelikli islevleri yeniden tanimlayan plan, bu projeyi Barselona’nin ekonomik

cografyasini degistirecek bir doniisiim araci olarak kullanmaktadir.

Sekil 3.11 Barcelona Olimpiyat bolgesi genel goriiniimii

3.1.2.2 Forum 2004- Diagonal Mar Doéniisiim Alani

Barselona’nin  kuzey dogusundaki korfezde yer alan Poblenou bdlgesi;
olimpiyatlardan bu yana yeniden gelistirilmek iizere belirlenmis bir arazide yer alan
kentin en biiyiik gelisme alanidir. Yeniden gelistirme, birbiriyle baglantili iki kilit
semay1; Diagonal Mar ve Kiiltiirlerin Evrensel Forumunu igermektedir. Kent i¢inde
kullanilabilir arazi eksikligi bu projelerin belki de onlimiizdeki 50 yil i¢indeki son
biiyiik kentsel projeler olabilecegini ortaya koymakta ve meyvelerinin toplanabilmesi
icin gecen uzun siire¢ gelecekteki canliliginin degerlendirilebilmesi icin dikkatli bir

degerlendirmeye imkan vermistir. (URL 20)

Otelleri, ticareti ve ofisleri 15 kent bloguna es deger planli tek bir toplumda
birlestiren Diagonal Mar, Barselona’daki essiz bir konsepttir. Evrensel Forum; 2004
yilinda diizenlenen ve miinazaralar, temali sergiler ve Diinya Sanat Festivalini igeren
ilk kiiltiirlerin evrensel Forumunun gerceklestigi alanidir. Bu Barselona’nin kentsel

altyapinin ¢oktiigii kisimlart yeniden canlandirmada uluslar arasi etkinlikleri
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kullanma gelenegini takip etmektedir. Bu kentin iki uluslar aras1 Sergiyi (1988 ve
1929) ve 1992 Olimpiyat Oyunlarini takip eden altyapi projelerinin dordiinciisii ve en
kiictigiidiir. Diagonal Mar’1n oteller ve ofisler hizmetleri ve fuar merkezleri Fuar’in

genel merkez binalar1 olarak kullanilmstir.

Forum 2004 kapsaminda projesi ele alinan Diagonal Mar, 214 hektarlik, Olimpiyat
Koyii’'niin yaklasik 5 kati1 bir alana yayilmaktadir. Bu proje kapsaminda, atiksu
aritma tesisi, kat1 atik siniflandirma/geridoniisiim fabrikasi, termal gii¢ istasyonu gibi
Oonemli altyap1 sistemlerinin de renovasyonu s6z konusudur. Bu kapsamda acik

alanda genis biiyiikliikte solar glines panelleri insa edilmistir. Bu calismalar ile

yapilan projelerde siirdiiriilebilirlik ilkelerine de yer verilmistir.

Sekil 3.12 Forum 2004 etkinlik alan1 goriiniimii ( URL 39)

Degisim projesine uluslararasi mimarlarin da katilimi mevcuttur. Jean Nouvel,
Poblenou Merkez Parki’ni, City Metropolitana’y1 ve Katalan mimarlar B720 ile de
142 metrelik Agbar Kulesi’ni tasarlamaktadir. Dominique Perrault ise Diagonal’da
yer alacak iki otel projesi iizerinde ¢alismaktadir. Isvigreli Herzog&de Meuron
Forum 2004’1 temsil edecek yapiy1 tasarlarken, Toyo Ito ise ticari fuar alaninin ek
projesini gergeklestirecektir. Donilisiim projesine ayrica Alejandro Zaera Polo ve
Arata Isozaki konut ve ofislerden olusan karma yapi projeleriyle, Zaha Hadid Plaza
de las Arts Meydan tasarimi, David Chipperfields yeni adliye alani, Richard Rogers
otel ve Plaza de Toros’un aligveris ve eglence merkezine doniisiim projesi ve

MVRVD ise Pabellon de la Biodiversidad tasarimlariyla katilmaktadir.
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Sekil 3.14 Forum 2004 etkinlik alan1 genel gérﬁnm

URL 32)
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Sekil 3.15 Diagonal mar ve Forum 2004 alani vaziyet plan1 (URL 20)

3.1.2.3 22@ Barcelona projesi

Poblenou bolgesinde, olimpiyat projeleri ¢ergevesinde de hiz kazanan kiyinin kentle
biitiinles mesini ve kamusal mekan iiretimini ana hedef koyan projeler tiretilmis tir.
Bu projelerden

biri de; eski iiretim alanlarinin bulundugu ve giderek yeni bilis im ve iletis im

teknolojilerinin ve s irketlerinin merkezine doniis en 22@ isimli projedir.

22@barcelona 1990 li yillarda sehrin eski sanayi merkezi olan « Poblenou » bdlgesinin
kentsel doniigiim projesi olarak ortaya ¢ikmustir. 1976 tarihli Metropolitan Plani, code 22
numarali kararla alana sanayi karar1 getirmistir. 2000 yilinda giincellenen plan alani biligim
teknolojileri, yogun bilgiye dayali aktiviteler i¢cin modern mekanlara doniisiimiini
ongormektedir.

Barcelona®“ min gelismesi bat1 yonliidiir ve bu proje kentin dogu tarafinin yenilenmesi i¢in
stratejik bir firsat olarak goriilmektedir. 22@barcelona projesini canlandiran unsur ise
1992’de Olimpiyat Oyunlart olur. Oyunlar sayesinde bir¢ok yeni kentsel alan insa edilir;
Villa Olimpica, Front Maritim, Diagonal Ma vb. Yerel ydnetimler artik Poblenou® nun da
yenilenmesinin gerektigini diigiinerek, oyunlarin sagladigi gelirlerden ve kurumlar arasi
(kamu ve 6zel sektorler) isbirliginden faydalanarak bu projeyi hayata ge¢irmeye baglar. 2000
yilinda Metropolitan Plan degisikligi onaylanarak ve 2001 yilinda projeyi yiiriitmek tizere
belediyeye ait dzel sirket kurulmustur. (URL 34)
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Projede 6 adet farkli bolge belirlenmis ve kamu yatimlarinin bu alanlarda yapilmasi
ongoriilmektedir, bu alanlarin biiyiikliigii toplam proje alaninin % 47 si kadardir.

Proje alan1 ulasilabilirligi yiiksek ve merkezi konumda yer almaktadir

Yenileme siireci 3 plan tarafindan diizenlenmektedir. Bunlar;

1.Genel Metropolitan Planin Revizyonu, mevcut konutlar1 koruyarak, yeni
kullanimlar 6nermektedir. Bu plan 6 noktanin (Llull Pujades Llevant, Peru-Pere 1V,
Audiovisual Campus, Parc Central, Eix Llacuna and Llull, Pujades Ponent)kamu
inisiyatifi tarafindan gelistirilmesine ve her bir alan igin iiretilen planlarin planlama
kosullarini belirlemesine olanak verir.

2. Ozel Altyap1 Plani: alanin gerektirdigi yiiksek kalite altyapinin saglanmasini ve 37
km yolun iyilestirilmesini igerir.

3. Tarihi Miras Planinin Revizyonu: Pobleno’daki 68 endiistri yapisini listeye ekler

bazi korunmasi gereken endiistri yapilari konut olarak kullanilir. ( URL 34)

22(@wbarcelona yasama ve g¢alisma alanlarindan olusan bir karma kullanim karar
getirmektedir. Mekansal c¢esitliligin yan1 sira sosyal gesitlilik de hedeflenmektedir.
Poblenou“da tipoloji ve sosyal gesitliligi artirmak amaciyla, 22@Barcelona
projesinde ayni1 zamanda gecici is¢i konutlar1 saglanmaktadir. Ayrica, bazi
korunmasi gereken endiistri yapilari konut olarak kullanilarak boylelikle bir yandan

yapilar korunurken bir yandan da konut saglanmis olmas1 planlanmaktadir.

Sekil 3.16: Barcelona Kenti Doniisiim Alanlart (URL 35)
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Proje kapsaminda planlamada esneklik saglanmaktadir. Yenilenecek olan alanlar ve
yerlesecek olan firmalar igin genel bir kentsel plan yerine, her parsele ve aktiviteye
gore verimi artiracak sekilde belediyenin onayindan sonar bireysel yerlesim
tasarilarina izin vermektedir. Firmalarin yapilarla ilgili baz1 kuralara uymasi
gerekmektedir. Ornegin, eski dokunun bozulmamasi; ¢evreye faydali olacak yesil
alan ve kamusal altyapilara yatirim yapilmasi. Projeyi tasarlayan ekipler de farkli
meslek uzmanlarindan olusmaktadir; sehir plancilari, ekonomistler, hukukgular,

sosyologlar, v.s. Binalarin sekline herhangi bir kisitlama uygulanmamaktadir.

Projede endiistriyel mirasin korunmasi amaciyla kiiltiirel miras envanteri ¢ikartilmistir. Bu

konuda o6zel koruma yasalarmin c¢ikarilmasi ve Barcelona Endistriyel Kiiltiir

Merkezi kurulmasi, planlanmaktadir.

D e o

Sekil 3.17 22 Proje Calismalar1

Projenin baglangicindan beri, (2000-2008) 8 yillik siirede;

- Alanin %68 i yeniden diizenlenmistir.

- 101 1yilestirme plani hazirlanmistir.

- 101 iyilestirme planinin %67 si baglamstir.

- 101 planda 6nerilen yeni liretim aktiviteleri, sosyal konut, donatilar, teknik
hizmetler igin verilecek ingaat hakki 2,726,267 m2 dir.

- Ozel sektor destegi yiiksektir. 102 planin 69° u dzel sektdr tarafindan
hazirlanmistir. Bunlardan tiretim faaliyetleri i¢cin 545.267 m2 planlama izni
verilmisgtir.
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- 1.441 firma yer segmis, %69 u kiimelerde, %31 i kiimeler dis1
- 32.000 yeni istihdam yaratilmistir (toplam 42.000 istihdam) ( URL 34 )

3.2 Tiirkiye Kentsel Déniisiim Uygulama Ornekleri- Istanbul

Tiirkiyede kentlerin gelisim siireci tarihsel gelisim konusunda doénemlere ayrilarak
analatilmistir. Ancak tarih boyunca belli donemlerde radikal ¢6ziim olarak goriilen
bazi kentsel girisimlerde bulunulmustur. Bunlardan ilki , halk arasinda Menderes
Imar: olarak bilinen uygulamalar merkeziyetci bir yaklasim ile gergeklesen biiyiik
kentsel doniisiim projeleri olarak kabul edilmektedir. Tarihi dokuda 6nemli kayiplara
neden olan bu uygulamada 6zellikle Istanbul’da eski kent dokusu yer yer yikilarak
apartmanlagtirilmig ve tasit trafigine uygun genis yollar agilmistir (Sahin, 2003). Bu
uygulamayla gilintimiizde kullanilan bir¢cok cadde ve yollar o donemde yikilan ¢ogu
tarihi yap1 yok edilmistir. Eskiyi yikarak yeniden yapilagsmaya giden bu uygulama ilk
kentsel yenileme (urban renewal) ornegi olarak kabul edilmektedir. Kentsel
yenileme (urban renewal) radikal bir miidahale olarak eskiyi yikip yeniden insa eden

doniisiim uygulamalarini igerir (Tekeli, 2003).

Istanbul’da ‘Hali¢ Cevre Nazim Imar Plan’ kentsel yenileme projesine 6rnek
verilecek uygulamalardan biridir ve bu en radikal doniisiim tipidir. Bu tiir doniisiim,
rant1 ya da yasam kalitesi ¢ok diismiis ve kullanim1 riskli hale gelmis bir alana yeni
imar haklar1 verilerek rantin ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi i¢in bagvurulmus bir

care olarak sayilmaktadir.

Bu uygulamalarin ardindan daha sonraki donemlerde gergeklesen kentsel
midahaleler kent merkezlerinde tarihi degeri olan bir alanin korunmasi
(conservation) ve soylulastirilmasi (gentrification) olarak ortaya ¢ikmustir. Soz
konusu koruma iki yolla yapilmaktadir. Birincisi, tarihi bir alana yeni bir islev
kazandirmaktir. Ikincisi, tarihi alanin i¢inde yasayan sosyal tabakayi degistirerek
ekonomik yasayabilirligini kazandirmaktir. istanbul’da Cihangir ve Kuzguncuk’ta

yasanan doniisiim bu tiire 6rnek olarak gosterilebilir (Uzun, 2001).

Kentsel dontisiim kavramimin Tiirkiye siirecini inceleyen Ekinci (2005), 50 yildir

kentlerimizde zaten siirekli bir doniisiimiin oldugunu, fakat bu siirecin mimarlik
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sehircilik bilim alanlarinin ilke ve yontemleriyle degil, ekonomik, siyasal,
toplumsal, kiiltiirel ve cevresel dinamiklerin yonlendiriciliginde oldugunu ifade
etmistir. Diger yandan giiniimiizde kentsel doniisiim projesi olarak iiretilen
orneklerin gereksinimlerine uygunlugu ve kentlerin kimligiyle tutarli olup olmadig:
da tartistlmast gereken bir konudur. Bunlardan hareketle Tiirkiye kentsel doniisiim
pratigini iki yonlii sonu¢ dogurmaktadir; Bunlardan ilki kentsel doniisiimiin
gayrimenkule odaklanarak, toplumun sosyal, ekonomik ve Kkiiltiirel yapisindan
referans almadan, sadece fiziki mekanin diizenlenmesi olarak algilanmaktadir. Diger
bir husus ise donilisiim siireciyle iiretilen mekanlarin kentin ruhuna ve mekanina

yabanci olmasidir. (URL 8)

Ulkemizde, genelde doniisiim sorunlar1 fiziksel mekanin déniisiimiine indirgenmis;
dontigiimiin toplumsal, ekonomik ve c¢evresel boyutlart géz ardi edilmistir. Oysa
kentsel doniisiim, fiziksel mekanin doniisiimiiniin yani sira, sosyal gelisim, ekonomik
kalkinma, ¢evreyle ilgili ve dogal dengenin korunmasi ve siirdiirebilirliginin
saglanmasi ile birlikte kapsamli ve biitlinlesik bir yaklasimla ele alindig1 takdirde
basariya ulasabilir.

Tiirkiyede kentsel doniisiim irdelendigi zaman, siirdiiriilebilirlik ilkelerinin hemen
hemen hi¢ birinin hedefe konmadigi, politik, giiniibirlik ve birbirini tamamlayan,
tiimel yaklagimlarin hic ele alinmadig bir siire¢ 6ne ¢ikmaktadir. Ozellikle doniisiim
adma ilk drneklerin ortaya ¢ikt1g1 Istanbul da bu yaklasimlarin drnekleri ok fazladir.
Bunlardan bazilarmi1 bu tez kapsaminda siirdiiriilebilirlik ilkeleri ¢ercevesinde
degerlendirilecektir. Incelenecek 6rneklerin hepsinin temel sorunlari benzerlik
tasimaktadir bu nedenle 40-50 yildir ¢okiintii alani olan bu tarihi ¢evrelerin fiziki ve
sosyal cevrelerinin birdenbire degistirilip donistiiriilmesi miimkiin degildir. Var
olan kiiltiirii yok sayip yepyeni bir kiiltiirii var etmek miimkiin olamayacagindan

doniisiim projelerini de bu ¢ercevede diislinerek sorgulamak gerekmektedir.

1950’ler istanbul’da kent ici tarihi yapilarin olusturdugu gevrelerin 6zellikle de konut
agirlikli olan bolgelerde yasayan azinliklarin farkli sebeplerle bu alanlar1 terk
etmesiyle, azinliklarin terk ettigi bu alanlara kirsal alandan go¢ eden bir ¢ok gogmen

i¢in alternatif ucuz konut alan1 olmustur.
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Gogmenlerin yerlestigi tarihi c¢evrelerdeki kent ici alanlarda zamanla fiziksel,
ekonomik, sosyal-kiiltiirel agidan ¢okiintii bolgeleri haline gelmistir. 1980’den sonra
Istanbul da tarihi ¢evrelerdeki konut alanlarinda yasanan bu degisim siireci, 1980°den
sonra ckonomik yeniden yapilanma ile olusan toplumsal- mekansal dinamikler
cercevesinde yeniden sekil almaya baslamistir. Istanbul da bu siireci yasayan tarihi
kent ici alanlar- Arnavutkdy, Ortakdy, Kuzguncuk, Galata, Cihangir, Tarlabas,
Fener-Balat, Sulukule vb.- 1980’lerden sonra yeni orta sinif igin alternatif konut alani
haline gelmistir. Bunun sebepleri ise bu alanlarin merkezi is alanlarina, turizm ve
kiiltiirel eglenme mekanlaria yakin olmasi ve barindirdiklart tarihi eski dokusunun

cazibesi ile ¢ekici hale gelmistir.

Bahsedilen tiim bu etkenlerle kent igi tarihi merkezlerde yasanan degisim siiregleri,
alanin ozelliklerine, zamana gore degisim sekilleri de farklilik gostermistir. Her biri
ayni ya da farkli zamanlarda farkli miidahalelerle bu siireci yasanustir. Istanbul da
tarihi ¢evrelerde yasanan doniisiim siirecini agsamalarla ifade edersek;

o 1. Asama — Ilk asama da tarihi gevrelerde yasanan doniisiimler bolgede
yasayan halkin bireysel girisimleri ile gerceklesmistir. Bu asamaya ornek olan
yerlesimler Kuzguncuk, Arnavutkdy sdylenebilir.

o 2. Asama- Tarihi ¢evrenin kiiltiir ve eglence alanma yakin olmasidir.
Cihangir, Galata, Asmalimescit bu unsurlar1 barindiran 6rnek alanlar olabilir.

o 3. Asama olarak kamusal yatirim projeleri — hibe destekli, sosyal igerikli
projelerdir. Bu etkenli doniisiime 6rnek Fener- Balat Rehabilitasyon projesidir.

o 4. Asama ise kamulagtirma caligmalarinin agirlik kazandigi sosyal yonii
olmayan projeler yapilmasidir. Bu duruma o6rnek son zamanlarda halen bir ¢ogu
proje asamasinda olan giindemdeki doniisiim projeleridir. Bunlar Sulukule, Tarlabasi,

Fener Balat Yenileme Alanlaridir.
Istanbul da yapilan kentsel doniisiim miidahalelerinde 3. ve 4. Asamalarda

gerceklesmesi planlanan alanlardaki déniisiim projeleri incelenerek ve Istanbul daki

doniisiim stirecinin degerlendirilmesi yapilacaktir.
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3.2.1 Sulukule Kentsel Yenileme Projesi

Diinyadaki pek cok gelismekte olan kentin ortak sorunlarindan biri ve en 6nemlisi,
islevini kaybeden tarihi kent merkezlerinin ve alanlarinin yarattigi ¢okiinti
bolgeleridir. Sulukule de bu durumun en belirgin Ornegidir. Kentsel agidan
bakildiginda miilkiyet-malik iliskisinin koptugu bir alana donilismiistiir. Gergek miilk
sahipleri tarafindan kullanilamayan, hatta yer yer miilk sahibinin taginmazina sahip
cikamadigr bu alanlar, yillar boyunca bakimsizlik, onarimsizlik ve striiktiirlerine
yapilan olumsuz miidahalelerle kendilerini tasiryamaz hale gelmisler ve ¢okmeye
baslamislardir. Mevcut durumlari itibari ile kiracilarin, kira 6demeyen isgalcilerin ve
birtakim marjinal gruplarin isgaline ugrayan bu alan, kayit dis1 ekonominin, gayri
yasal uygulamalarin ve su¢ unsuru olusturan gayri ahlaki ortamlarin mekani haline
gelmis ve 10-15 kisilik ailelerin bir arada yasadigi sagliksiz yerlesmelere

dontigmustiir. (URL -2)

Sekil 3.18: Sulukule Eski Goriiniim (URL -3)

Neslisah ve Haticesultan Mahallelerinin yasam tarzi ve sorunlarla gittikce kentten
ayrismasinin oniine gegmek amaciyla, Yenileme Alani olarak ilan edilmesine karar

verilerek, fiziki mekana operasyonel yaklasimini ortaya koymus, bodylece kentsel
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yenilemeyi, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik entegrasyon ile iliskilendirmeyi
hedeflemistir. Fiziksel mekanin yenilenmesi ile alandaki miilk sahiplerinin miilkiyet
haklarin1 ve kiiltiirlerini kullanabilmesi esasina dayanan bir model ile mekandaki

¢okiisiin Oniine gegerek, alani tekrar kente entegre etmeyi hedeflemistir. (URL - 2)

Sulukule tarihi yarimadada yer almaktadir. 19. yy dan bugiine kadar korunmus bir
organik yapiya sahiptir. Korunmus yol aglari, yapr adalari, topografya ile
bi¢imlenmis mekanlar, konut-komsuluk durumu.. vb bir ¢ok 6zgiin yapiya sahiptir.
Bu doku ‘mimarsiz mimarlik® da denebilecek kendiliginden eklemlenerek
olusturulmus son derece 6zgiin bir yapiya sahiptir. Aslinda bu durumun yani kendine

0zgii olusum bigimi bélgenin korunmasi gerektigini vurgulayan bir unsurdur.

Bolgenin ozellikleri

v Gtglii ulagim akslarina sahip ve gii¢lii donat1 alanlari ile ¢evrilidir.

v Halkin miizik yetenegi s6z konusu olup bu yolla gelir elde etmektedirler.

v Kendine 6zgii kimlikleri, istanbul da ayricalikl1 bir yere sahiptirler.

v Fiziksel ve sosyal sinirlar1 tanimli mahalle kurgusuna sahiptir. Sosyal
anlamda birbirleri ile dayanigma halindedirler.

v Bolgede mekansal yapr kalitesi anlaminda diislis yaganmaktadir, yerel halkin
bir kismi1 bolgeyi terk etmekte ve yerlerine su¢ oranlar yiiksek topluluklar
yerlesmektedir.

v Egitim  seviyeleri olmayip, yeteneklerini alayli olarak  yetisip
kullandiklarindan bu durum kazan¢ miktarlarin1 etkilemektedir. Issizlikten dolay1
sosyal giivence sikintis1 yagsamaktadirlar.

v Etnik koken farkliligt bulundugundan, kendi kimliklerini bastirmislar,
dislanmighik yasamaktadirlar. (Gorgiili, 2009)

Mekansal Analiz

Yapilar ve avlular1 kendilerine 6zgii bir siire¢ icerisinde eklemlenerek
biiylimiislerdir. Kullanicilarin renkli kisilikleri ile baglantili olarak yapi cepheleri de
0zgiin renklere boyanmistir. Yasanti bigimlerine gore yapilar sekillendirmislerdir.

Her bir yapida kendine 6zgii izlere rastlanmaktadir.

Projenin amact
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Istanbul’un tarihsel ve mekansal gelisimi iginde bir donemin yasam bigimi ve
mimarisini yansitan bdolgeyi, yasam kalitesi yiiksek saglikli bir cevre haline
getirebilmektir. Ayrica alanin niifus ve Yyapilasma acgisindan gerekli doygunluga
ulastigt gbéz Onilinde tutularak yapilacak planda amag¢, mevcut yogunlugu
olabildigince koruyarak, islevsel ve yapi kalitesi olarak ¢okiintli bolgesi haline gelen
bu alani, fiziksel ve sosyal agidan iyilestirerek yasam kalitesini ylikseltmek, oldugu

sOylenmektedir.

Projenin hedefleri

- Tarihi Yarimada‘nin 6zgiin dokusu ile uyusmayan yapilasmalarin, Tarihi
Yarimada’nin kimligine ve karakterine uyumlu hale getirilmesi,

- Planlama alam biitiinii i¢in Fatih Ilgesi’nin tarihten gelen 6zelliklerine uygun
islevlerin tanimlanmasi,

- Sulukule Bolgesi nin kiiltiirel ve mimari 6z degerlerinin korunmasi, tarihi ve
kiiltiirel kimligi ile 6zdeslesen kayip anitsal eserler ve dnemli sivil mimarlik
orneklerinin de 6zgiin kontur ve gabarisi ile birlikte ihya edilerek tarihi dokuya
kazandirilmasi,

- Tarihi Yarimada’nin gorsel biitlinligii ile uyumlu bir yapilasma diizeninin
tariflenmesi

- Bolgenin yapilasmis-yapilasmamis alan oran ve dengesinin korunmasi ve peyzaj
kalitesinin artirilmasi

- Alanin tarihsel ve 6zgiin kimligine bagl kalarak surlarin, anit eserlerin, tescilli
yapilarin ve sivil mimarlik 6rneklerinin tasarimda korumaci bir anlayis ¢ergevesinde
etkin 6ge olarak degerlendirilmesi

- Yaya-tasit ulasim kurgusunun tarihi mekanlara 6zgii ¢oziilmesi ve farkli ulagim
tiirlerinin birbirlerini besleyecek ve tamamlayacak bicimde entegre edilmesi

- Tarihi mekanlarin yaya akslari ile birbirine baglanmasi ve yaya kimliginin
vurgulanmasi

- Sulukule’de yasayan kullanicilarin ¢evreye ve birbirlerine yabancilagsmasin
onleyecek kosullarin yaratilmasi,

- Her yastan insanin bir araya gelerek, kaynasmasinin ve iletisimin saglanmasi
amaciyla ortak mekanlarin yaratilmasi,

- Planlama siireci boyunca halkin katiliminin olabildigince saglanmasi, dneri ve
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isteklerin dikkate alinmasi, STK’larn, ilgili kurum ve kuruluslarin goriis ve
Onerilerinin alinmasi,

- Bolgede kiiltiirel iletisimi saglayacak turistik fonksiyonlarin saglanmas.

- Projede gelir getirici aktivitelere yer verilmesi,

- Kaynaklarin sinirl oldugu gercegiyle, mekan organizasyonu ve kurgusunda
minimum maliyet-maksimum fayda saglayabilecek onerilere ncelik verilmesi.

- Bolgenin bu giine kadar siire gelen sosyo-kiiltiirel islevlerinin korunmasi ve
gelistirilmesi suretiyle stirdiiriilebilirligin saglanmasi

- Analitik arastirmalar sonucunda belirlenen fiziki ve ekonomik ¢okiintii bolgesi
olusum sebeplerinin ortadan kaldirilmasi ve bu bolgede var olan niteliksiz yapilasma
yerine, bolgenin karakteristigine uygun fonksiyon (nitelikli konut alanlar1, donatilar
vd) ve yapilagmalarin gergeklestirilmesi

- Bolgenin yagam kalitesini arttirmak yoniinde, mekansal stratejiler ortaya
konulmasi, gerekli mekansal diizenlemelerin etaplar halinde yapilmast ve bu yonde
stirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in toplumun bilinglendirilmesinin yani sira gerekli
kurumsal, idari ve mali imkanlarin gelistirilmesinin saglanmasi

- Bolge i¢in gelistirilecek farkli fonksiyonlar ile bolgenin ¢ekiciliginin arttirilmasi,
sur i¢inde fonksiyon, mekan ve islevsel koruma ile siirdiirebilirligin
gergeklestirilmesi

- Tarihi Yarimada’nin ge¢misten bu giine yasayarak gelen, tarihsel ve kiiltiirel
kimligini koruyucu, vurgulayici ve one ¢ikarici 6zelliklerin Kentsel Tasarim Projesi
¢Ozlimlenmesi.

- Bolgede ¢agdas sehircilik planlama ilkeleri gozetilerek geleneksel sokak-ada-parsel
yapisina referans olusturacak tasarim kurgusunun gerceklestirilmesi.

- Planlamanin sadece fiziki planlamadan ibaret olmadig1, sosyal, kiiltiirel, ekonomik,
hukuki ve yonetimsel boyutlarinin da dikkate alinmas1 gergegi ve geregi diisiiniilerek
halkin ve sivil toplum o6rgilitlerinin katilimini ve destegini saglayacak planlama
anlayisinin tesis edilmesi.

- Proje kapsaminda ¢evrenin i¢erdigi sosyo-kiiltiirel kimligin ve “suri¢i mahallesi”
karakterinin korunmasi ve gelistirilmesi, bu dogrultuda islevsel ve mekansal
¢oziimlerin olusturulmasi; olumsuzluklarin giderilerek anlamsal yan1 giiclii kentsel
bir ¢evrenin elde edilmesi hedeflenmistir,

- Mevcut yap1 adalar1 ve sira ev diizeninin yeni yaklasimda korunmast,

- Az kath (2-4 kat) yapilardan olusan, orta yogunlukta, mekansal kurgunun
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gerceklestirilmesi,

- Meydancik, sokak, avlu, genel ve 6zel yesil alanlar, bahge ve tasliklar gibi ardisik
dis mekanlarin olusturulmasi ve dolu/bos dengesinin kurulmasi

- Yiizey farkliliklari, egimli ¢at1 diizlemleri, sagak, cumba, kap1 6nii taslik gibi
mekansal unsurlara cagdas yorumlar ile yer verilmesi. Malzeme ¢esitliligi ile
mekansal zenginligin pekistirilmesi,

- Cevrenin kentsel niteligini ve dis mekan yasantisini gli¢lendirecek “konaklama” ve
“ticaret-kiiltiir tesisi” birimlerinin mekansal kurgu iginde tasarlanmasi, sosyo-
kiiltirel kimligin giiclendirilmesidir.( URL-3)

Yukarida bahsedilen ¢ogu hedefleri projede gergeklesecegi soylenmektedir. Ancak
yapilan projelerde sdylenenlerden farkli bir siire¢ yasandig1 goriilmektedir. Asagida
Sulukule igin TOKI tarafindan hazirlanan proje resimleri yer almaktadir. Burada
yapilan vaziyet planlamasina bakildiginda yepyeni bir planlama algilanmaktadir.

Korunan tescilli yapilarin varligi goriilmemektedir.

Sekil 3.19: Sulukule Oneri Projesi (URL — 3)
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Sekil 3.20: Sulukule Projesi Oneri Cepheler (URL -3)

Buraya kadar bahsedilen proje ile ilgili planlananlar ile ilgili olarak kentsel doniim
alan1 olarak belirlenen bodlgede yapilan uygulama sadece ¢ogu yapinin yikilarak
bolgede yasayanlarin ¢ogu evlerini terk etmislerdir. Ardindan alanda yasayan

kullanicilarin gerilimi siireci yavaglatmstir.

Sulukule projesine birgok STK, kullanicilar, akademik ¢evre tarafindan projeye dair
elestiriler yoneltilmistir. Projenin ilk uygulamas: olarak alanda ¢ok sayida yapinin
yikilmasi ile daha ¢ok ayaklanmaya sebep olan gelismeler, Sulukule de yasayan
halkin yerlerinden edilmeye baslamasi ile daha da yiikselmistir. Projenin basta 6n
gordiigii bir ¢ok yaklasimin uygulamada yer bulamayacagi diislincesi projenin
ilerlemesinde hak sahiplerinin projeye dahil edilmemesi ile yasal siireclere takilmaya
baglamistir. (URL — 20)

Bu amacla, ¢ok sayida ve gesitli disiplinlerden uzmanlar, katilima agik bir siirecte
giin gectikge genisleyen Sulukule Atolyesi biinyesinde bir araya gelerek projenin
hazirlik agamasinin tamamlanmasi ile birlikte kamu ve sivil toplum temsilcisine bunu
disinda Sulukule sakinlerinin katilimiyla birer giinliik atélye ¢alismalar1 yapildi ve
proje yaklasimi tartisma ve degerlendirmeye agilmistir. Projedeki planlama siirecini

cok-aktorlii ve katilimer bir yaklasimla gergeklestirmek {izere yola ¢ikan Sulukule
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Atolyesi, seffaf ve demokratik bir yontemle Sulukule icin alternatif bir proje
gelistirme gayretindedir ve bu yonde gelecek biitiin desteklere agik olduklarini dile

getirmektedirler.

Alternatif Projenin Amact

Yerel halkin sadece mahalleye geri dondiiriilmesi ile yetinmeyen proje ayni zamanda
mahalleye donecek Sulukuleliler’i daha insani kosullarda yasatacak, is olanaklart
yvaratacak, kiiltiirlerini ve toplumsalliklarim siirdiirecek sosyo-ekonomik ve kiiltiirel
programlar da gelistirmekte ve bu programlari geri doniisiin ve mahallede kalmanin

bir kosulu haline getirmektedir.

Projenin Hedefleri

. Koruma ve Gelistirme: Proje kapsaminda niifus ve konut yogunlugu
agisindan iist plan ve koruma ilkelerine uyumlu ¢oziimler iiretmek. Tarihi dokuyu,
yol, ada, sokak rejimi, parsel karakteri ve konut tipolojisi ile korumak ve gelistirmek.
Proje kapsaminda iiretilecek konut disindaki kullanimlarin Sulukuleliler’in sosyo-
ekonomik sartlarina ve bélgenin arkeolojik degerlerine uygun iglevier olarak

belirlenmesini saglamak.

° Barinma, Kent ve Yasama Hakkini Saglama: Barinma hakki ¢ergevesinde
mahalledeki yoksullarin barinma ihtiyaglarimi karsilamak ve yerinde yasama hakki
cercevesinde yoksulluga neden olan sorunlara Sulukuleliler ve ilgili kamu ve sivil
kurumlarla birlikte ¢oziim onerileri gelistirmek. Mahallenin gergeklerine uygun
toplumsal ve ekonomik destek programlariyla siirdiiriilebilir istihdam ve yasam
olanaklari saglamak.

. Roman Kiiltiiriinii Stirdiirme: Sulukule Roman halkinin da yenileme alani
icinde iskanina ve Roman kiiltiiriiniin mahallede yasatilmasina/siirdiiriilmesine
olanak saglamak. Yenileme siireci sonunda Roman toplulugun mahalleyi terk

etmesini sinirlayici 6nlemler gelistirmek.
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Planlama Kriterleri

Yasanabilirlik

. Toplumsal ve kiiltiirel geligimin desteklenmesi

. Mahalleliler icin mekansal kalitenin arttirilmasi

. Saghik, egitim ve kentsel hizmetlerden faydalanma olanaklarinin arttirilmasi
. Yerel ekonomik kalkinma

. Suctan arinma

Katilimcilik

. Mahalle sakinlerine kararlarda soz ve uygulama onceligi hakki

. Toplumsal orgiitliiliik ve dayanisma

. Sivil toplum-kamu etkilesimi

. Seffaflik ve hesap verebilirlik

Kullanim Degeri

. Barinma hakkinin savunulmast

. Odenebilir konut projeleri

. Toplumsal profile uygun, kullanici dostu konut projeleri

. Ortiik degerlere, yerel ve kiiltiirel aliskanliklara uygun yeni is alanlar:
. Kullanim degerini kosullayan siibvansiyon ve tesvikler

Hakcalik

. Hak sahipligi modelinin adil bi¢imde kurgulanmasi

. Kentsel hizmetlerden esit bi¢cimde yararlanma

Yasama Kiiltiirii

. Kullanmim degeri vurgusunu yasama kiiltiirii ile biitiinlestirmek

. Geleneksel yasam pratiklerini korumak ve gelistirmek

. Roman kiiltiiriiniin ifade olanaklarini genisletmek

. Mekansal miidahaleleri yasama kiiltiiriinii destekleyecek sekilde gelistirmek
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Koruma ve Gelistirme

. Arkeolojik, kiiltiirel ve tarihsel degerleri korumak ve uygun kullamimlarila
mahallenin ve Istanbul 'un hizmetlerine sunmak
. Yapilasmayr Sur Koruma Bandi’nin ongérdiigii sekilde sinirlandirmak

. Yenileme ¢alismalarini tarihi dokuya uygun kurgulamak
Alternatif Sulukule Projesi'nin Ilk Hazirlanan Projeden Farkhiliklar:

. Kentsel iyilestirmede ornek teskil edecek ¢agdasg, insancil bir yaklasim,
. 1007in iizerinde akademisyen ve kamu, ozel sektor ve sivil toplum
temsilcilerinin ve Sulukuleliler’in katildigi, ¢ok-aktorlii, demokratik, seffaf bir

planlama siireci,

. Ulusal ve uluslararasi standartlar ve kamuoyunun hassasiyetlerine saygi,

. Sulukule’nin 1000 yillik Roman tarihine ve kiiltiiriine saygt,

. Zorla yerinden edilmis Sulukule sakinlerinin mahalleye geri donme imkani,

. Sosyo-ekonomik magduriyetler yasayan Sulukuleliler icin insani ve topluluk

temelli programlar, ¢oziim onerileri,

. Yerel istihdam olanaklar: yam sira kiiltiirel siirdiiriilebilirlik ve toplumsal
gelisme i¢in sosyal donati alanlar,

. Bolgedeki yesil alan eksikligi giderilmek tizere toplamda 15.000 m2 kamusal
vesil alan olusturmatk.

. Projenin uygulama maliyeti de azaltilmigtir.((URL — 21, Sulukule Atolyesi)

Alternatif sulukule projesinin 6nemli yaklagimlarindan birisi projenin uygulanmasi
asamasinda 25 etaplama olarak gergeklestirilecek olmasidir. Bu etaplar; Mahalle
koordinasyon biriminin kurulmasi, Sosyal danigsma biriminin kurulmasi, Catom
danisma biriminin kurulmasi, Saglik ofisleri kurulmasi, Sosyal Hizmet Birimlerinin
Kurulmasi, is birimleri-Ticaret alanlarmin olusturulmasi, Mahalle Lokantalarinin
olusturulmasi, Kres yapist yapilmasi, Turizm ve Kiiltiir akslarinin iyilestirilmesi,
Kurugesme sokak iyilestirilmesi, Sarmasik sokak iyilestirilmesi, Sosyal Konutlarin
olusturulmasi, Diger konutlarin olusturulmasi, Peyzaj diizenlemesinin yapilmasi

olarak belirlenmistir.
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SOSYO - EKONOMIK,

SULUKULE MEKANSAL iYILESTIRME VE

KULTUREL SURDURULEBILIRLIK PROJESI

SULUKULE ATOLYESI / TEMMUZ 2009

Sekil 3.21: Sulukule Alternatif Projesi Etaplama Planlamasi1 (URL — 21)

SOSYO - EKONOMIK,

SULUKULE MEKANSAL iYiLESTIRME VE

KULTUREL SURDURULEBILIRLIK PROJESI

SULUKULE ATOLYES| / TEMMUZ 2009

Kaleboyu Caddesi

Kaleboyu Coddesi

Amag: Kara Surlari'nin bitisinde yer alan mahallenin, onemli gelir kaynagd) olan eglence evleri sayesinde kazandigi Gnin ve bu yerlerde istihdam edilen kisilerin yeniden
ekonomik hayata eklemlenmesi ihtiyacindan dogan bu proje ile Kara Surlari ile sinir olmasindan dogan tarihsel Gneme sahip bu aks; mahallenin kaltdrel 6zelliklerini,
turizm potansiyelini yansitacak sekilde cekim merkezi haline getirilerek, ekonomik gelismeye katki saglayacak sekilde ele alinmistir.

Paydaslar: TOKI, iBB, Fatih Belediyesi, UNDP, SRKGDD, istanbul Roman Dernegi, Avrupa Roman Haklari Merkezi (ERRC), llgili Muhtarliklar, Sulukule Platformu, Sulukuleliler.

birimlerin
anda olusacak

y
haline geti v
ekonomik gird

Sekil 3.22: Sulukule Alternatif Projesi (URL — 21)

Sonug;
1. asama olarak ilgili belediyesi ve TOKI tarafindan hazirlanan Sulukule yenileme

projesi bir c¢ok elestiriye ve itirazlarin sonucunda tamamlanamadan proje
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duruduruldu. Proje siiresince bolgede yasayan halkin binalar1 bosaltmasi ve bir ¢ok

mevcut yapinin yikilma islemleri gergeklestirilmistir.

Sulukule i¢in hazirlanan projede sokak dokusunun hi¢ dikkate alinmadigi, "Tarihi
Yarimada'nin 6zgiin dokusu ile uyusmayan yapilagsmalarin, yeni bir mimari doku bu
projede Sulukulelilerin biit¢elerine de hi¢ uymayacak bir bigimde kendilerine
sunulmustur. Bolgede yore halkinin ekonomisini diizeltmeye yonelik hi¢bir 6nlem
alinmamistir, kentten uzak noktalarinda yeni yasam alanlar1 Onerilerek gecim
kaynaklarindan uzak alanlara gondermektedirler. Sulukule  projesinde

stirdiiriilebilirligin hi¢ bir boyutundan bahis etmek olast degildir. ( Gorgiilii, 2009)

2. asama olarak STOP proje adi altinda hazirlanan yeni 6nerilerde bahsedilenler 1.
Asamadaki gibi katilimci yasayan halki magdur etmeyen sorunlara yerinde ¢oziim
getirmeyi ongoren bir yaklagimla basladigi goriilmektedir. Yukarida proje ile ilgili
sunulan bilgilere bakildigin da proje asamasinda bir¢ok soruna ¢oziim getirildigi,
uygulamanin asama asama gergeklestirilecegi, bolgede yasayan halka is olanaklar
olusturulacagi, sosyal merkezlerin ve kamu yapilarimin Oncelikli yapilacagy,
stirdiiriilebilir ilkeleri 6ngdren birgok girisimden bahsedilmektedir. Ancak siireci
disaridan etkileyen bir¢ok unsur oldugundan projenin uygulamada nasil yiiriitilecegi

heniiz gerceklesmemistir.

Sulukule  bolgesi i¢in  hazirlanan  projelert  siirdiiriilebilirlik  acisindan

degerlendirilmesi yapilarak projelerin siirdiiriilebilirlik boyutlar irdelenecektir.

Cevresel- Ekolojik anlamda siirdiiriilebilirlik bu proje kapsaminda ele alinmadigi
goriilmistiir, kentsel doniisiim amaci ile yikilan yapilarin atiklarinin nasil yeniden
degerlendirilecegi veya yok edilecegi 1ile ilgili bir programin oldugu
bilinmemektedir. Yeni onerilen proje de ¢evresel atik ve enerji korunumu ile ilgili bir

Oneri bulunmamaktadir.

Ekonomik anlamda siirdiiriilebilirlik iKi proje kapsaminda gergeklestirilemedigi
goriilmektedir. Bolge de yasayan halkin kentin bagka alanlarina tasinmasi s6z konusu
oldugundan doniisiimiin gergeklesecegi bolgede yasayacak yeni sakinlerinin zaten

mevcutta devam eden is olanaklar1 oldugundan bolgede yeni yapilan yapilara sahip
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olabilmektedirler. Doniisiimiin gerceklestigi bolgenin  kendi i¢inde mevcut
yasayanlarin ekonomik durumu goéz Oniine alindiginda disaridan gelecek finansal
katki olmadan yalniz kamu girisimi ile ger¢ceklesmesi miimkiin olamamaktadir. Bu

nedenle ekonomik anlamda stirdiiriilebilirligin gerceklesmesi zorlagsmaktadir.

Mekansal anlamda siirdiiriilebilirlik proje kapsaminda ilk olarak mevcut binalarin
cogunlugu yikildigindan mekansal anlamda yasantiy1 tasiyan hicbir yap1 kalmadigi
gorilmektedir. Bolgede korunmasi gereken tescilli eski eserlerde bulundugundan bu
yapilarinda korunmast gerektiginden bu yapilarin mekansal olarak siirekliligi
saglanmalidir. Ikinci asama olarak sunulan projede ise bdlgenin tamamia yonelik
tek seferde miidahale yapilmadigindan mevcut yapilarin kurgusunu tamamen
degistirecek bir yaklagim olmadigi goriilmektedir. Ancak bu durumun uygulama

asamasinda degisikliklere maruz kalabilecegi unutulmamalidir.

Kiiltiirel anlamda  stirdiiriilebilirlik  bolgede gerceklesen kentsel doniisiim
projelerinde bolgede yasayan halkin burada barinmasi doniisiimiin ger¢ceklesmesini
engelleyen bir unsur olarak diisiiniildiigiinden yasayanlarin bulunduklari yasamlari
terk etmek durumunda kalmislardir. Bu degisim aslinda yere 6zgii yasantiy1 eskiden

kalan kiiltiirel izleri ortadan kaldiran bir durumdur.

Sosyal anlamda siirdiiriilebilirlik proje kapsaminda sosyal olarak siirdiiriilebilirligin
gerceklesebilmesi i¢in toplumsal katilimdan ve bolgeye yapilacak olan sosyal
projelerden bahsetmek gerekmektedir. Ancak ilk projede boyle bir yaklasgim
bulunmamaktadir, ikinci asama projede ise tamamen katilimci1 Onceligi sosyal
girimci projeler oncelik verildigi genel ilkeler arasinda vurgulanmistir. Sonug olarak
proje asamasinda belirlenen ilkelerin gerceklesecegini ancak uygulama baslayip

sonuca vardiginda goriilecektir.

3.2.2 Tarlabasi Kentsel Yenileme Projesi

Tarlabagi’nda doniisiim siireci Tarlabast Bulvarinin agilmasiyla Beyoglu’ndan
kopartilarak kendi icine kapali yasamaya mahkim edilen bir semt goriinlimiiyle
ortaya ¢ikmistir. 1980’lerden 2000’li yillara uzanan bu donemde Tarlabasi sug
unsurlarinin ¢ok yaygin oldugu ve igine girilmesi miimkiin/dogru olmayan bir semt
olarak tanitilarak, kendi icine kapali yasamak zorunda birakilan, fakat fiziki
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dokusunun bakimsizliktan yiprandigi bir konut alani olarak 2000°’li yillara ulagmustir.
Zaman icinde arsa ve bina degerlerinin diismesi, ¢evre semtlerdeki degerler ile
aralarindaki farklarin giderek artmasi bu bolgeleri kiigiik, biiyiik, ulusal, uluslar arasi

her tiirlii yatirnme1 i¢in cazip hale getirmistir.

Tarlabas1 bugiin; kismen tescilli yapilart kismen sonradan eklenmis yapilar ile
Tarlabas1 Bulvari’nin kuzeyinde yer almaktadir. Tarlabasi, listiinde yiikseldigi kiigiik
parsellerden olusan genel yapisi ve fiziksel olarak eskiyen, yipranan dokusu ile
cagdas ihtiyaclar1 karsilayamayan bir durumdadir. Dar sokaklar ve otopark sorunu
nedeniyle ulasilamayan bir mekan, yeterince iyilestirilememis c¢evre kosullari
nedeniyle miilk sahiplerinin kendi yapilarmi  gelistiremedigi  bir alan
goriinlimiindedir. Bolgenin sit alani olmasit ve tek tek yapilarin yenilenmesinin
yiikksek proje maliyeti ve uzun siireli prosediir nedeniyle mevcut halinde kendini
devam ettirmeye calisan ama kosullara acik yenilenemeyen yapilarla kapli bir bolge
durumundadir. Tarihsel nitelige sahip bolge, sosyo-ekonomik sebeplerle gerekli
bakim ve onarim ¢aligmalar1 yapilamadigi icin giderek yok olmaya ve ¢okmeye yiiz

tutmustur. (URL -3)

Istanbul’da ilk “yenileme alan1” karar1 2006 yilinda, Tarlabasi’nda yer alan dokuz
adet yap1 adast ile birlikte Beyoglu ilge sinirlari i¢inde bes alt bolgeyi daha yenileme
alani ilan etmektedir. Tarlabas1 semtinin bulvara temas ettigi bélgede ve cografi
olarak tam orta noktasinda yer alan dokuz yap1 adasini yenileme alani olarak ilan
eden Beyoglu Belediyesi'nin bu konudaki vizyonu; Tarlabasi semtini bu bdlgeden
baslayarak Istanbul’un tarihi alanlar1 iginde en prestijli ofis, otel ve konut alan1 haline

doniistiirmek seklinde 6zetlenmektedir.
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Sekil 3.23: Beyoglu Bolgesinde Belirlenen Yenileme Alanlart (URL -4)

B twoir Karsas Diginoad Yamias

Sekil 3.24: Tarlabas1 Yenileme Alan1 Yap1 Adalar1 (URL -4)

Tarlabas1 kentsel doniisiim projelerinin hazirlanmasi asamasinda, her yapi adasi
farkli mimarlar tarafindan tasarlanmig ve tiim projeler ortak hedefler dogrultusunda

projeler hazirlanmistir.
Projenin amacglart

. Istanbul’un tarihi degerleri acisindan en 6nemli bolgelerinden biri olan

yenileme alaninda yeni bir yasam merkezi olusturmak
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http://www.gapinsaat.com/tr/KDTarlabasi.aspx

. Tarlabasi’nin daha giivenli, saglikli, yasanabilir ve kentle biitiinlesmis bir alan
olmasini saglamak

. Cevresel ve tarihi mimari kiiltiirel degerlere sahip ¢ikan bu dokuyu korurken
cagdas normlarda yasam alanlar1 gelistirmeyi saglamak

. Kamuya ve 0zel sektériin uzmanligt ve sermayesini kullanarak kendi
kaynaklarmin tizerinde bir yatirim kapasitesi saglamak

. Alt yap1 ve ulasimi gelistirmek, sosyal refahi ve kent i¢i yasam kalitesini

artirmak

Projenin Hedefleri; Mekansal Yenileme, Sosyal Etkilesim, Ekonomik Gelisme ve
istihdam, Kentsel Entegrasyon Kentsel Biitiinliik olarak belirlenmistir.

Projenin Mimari Yaklasimi

Giivenlik kriterini dikkate alan, Islevsel amaca uygun, Insanlarin kullanimina ve
erisimine uygun, slirdiiriilebilir enerji kullaniminm1 dikkate alan (1s1k-gilines), alam
yasanabilir kilan, esnek, tutarli, baglamla iliskili, kullanici taleplerine uygun, yerel
Ozellikleri yansitabilen, 6zgiin-kimlikli kriterlerini 6n planda tutan bir yaklasim

hedeflenmistir.

Proje alani ve gevresinde giivenlik tehdidi en 6nemli proje girdisini olusturmustur.
Konut giris ¢ikislarinin ada iclerinden kontrollii olarak saglanmasi projelerde genel
tercth olarak one c¢ikmustir. Dar sokaklar parsel tamamina yayilan bitisik yapilar
nedeniyle mevcut konutlarin 151k ve giines 15181 ile iliskisi kopmustur. Yaratilan genis
i¢c avlular ile giinesle yeniden bulusan saglikli konutlar iiretilmistir. I¢c avlular
konutlar i¢in dogal bir klima etkisini saglamistir. Adalarin ve sokaklarin morfolojisi
aynen korunmak kaydiyla ada i¢lerinde yaratilan avlular oluyla, alanda yasayacak
insanlar i¢in yar1 kamusal yesil alanlar yaratilmistir. Arag trafigi ve parki nedeniyle
sokaklar kullanilmaz haldedir. Her konut blogunun altinda saglanan kapali otoparklar
ile sokaklar yayalara kazandirilmistir. Tarlabasi1 bulvarina paralel yeni bir yaya aksi

canlandirilmasi projede tesvik edilmistir.
Mevcut yapr stogunun saglikli envanteri profesyonel mimarlar tarafindan yerinde
inceleme ile ¢ikarilmistir. Her bir binanin durumuna uygun uygulama metodolojileri

belirlenmis, yerinde aynen muhafaza edilmesi gereken yapilar hassas bir ¢alisma ile
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belirlenmistir. Mevcut konut stoku ve niifus yogunlugu sinirlar1 zorlanmadan yeni
projeler tasarlanmis, niifus yogunlugu yeni projede azaltilmistir. Tim proje alaninda,
Bir hafiza karisikliligi yaratmamak i¢in eski ve yeni tasarimlari birbirinden ayiran,
eski dokuyla yarigsmayan, 21. Yiizyilin teknolojisi ve anlayisini yansitan, bugiiniin
kullanim ve estetik degerlerini tasiyan, gelecegin degerleri arasinda yer alacak olan

yeni tasarimlara yer verilmistir.(URL -4)

Tasarim kararlarinda, yere o6zgili yapilasmanin disinda ada bazinda daha biiyiik
mekansal ~ donilistimler  gerceklesmesi  planlanmaktadir.  Binalarin  cephe
goriiniimlerinde tekil oldugu goriilmekte ancak ada bazinda belli katlarda
birlestirilmistir. Bu uygulamanin yapilabilmesi i¢in teknolojik uygulamalar tercih
edilebilecektir ancak bu tiir yaklasimlarda maliyeti artirici nitelikte oldugu
diisiiniilmelidir. Bu tasarim yaklagiminin disinda doniisiime yon veren bahsettigimiz
birgok unsurun proje kapsaminda ele alinmasi gerekmektedir. Tarlabasi’nda var olan

yasam kurgusu farkli yasantilarin bu bolgede yapilacak yeni yapilagsmaya entegre

olmasi ile degisime bagslayacaktir.

Sekil 3.25: Tarlabasi Kentsel Doniisiim Projesinden Gortiniim (URL -3)
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Sekil 3.28: Tarlabas1 Kentsel Doniisiim Projesinden Goriiniim (URL -3)
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Sekil 3.29: Tarlabas1 Kentsel Doniisiim Projesinden Goriiniim (URL-3)

Tarlabas1 i¢in hazirlanan tiim projeler incelendiginde temel yaklasimin; bolgedeki
tarihi yap1 stogu bakimsiz kalmis ve deprem riski yiiksektir; binalar yikilmadan
korunabilecek nitelikte degildirler; 15-20 m.olan bina derinlikleri nedeniyle arka
cepheler 151k ve gilines alamamaktadir; bolgede giivenlikli bir yasam ortami yoktur
gibi dort temel kabule oturdugu anlasilmaktadir. Bu nedenle hazirlanan projelerde su
yaklasim benimsenmistir: tarihi 6zellikleri ne olursa olsun tiim binalar yikilmali,
cepheleri aymi sekilde yeniden yapilmali, i¢ mekanlar ise yeniden tasarlanmalidir;
binalarin derinliklerinin azaltilmasi nedeniyle kaybedilen ingaat alanlari, yapilarin ist
katlarina ilave katlar getirilerek karsilanmalidir; giivenlikli bir konut alani
yaratabilmek i¢in sokaklardan bagimsiz girisler kapatilmali, yap1 adalarinin ortalari
avlu olarak diizenlenmeli ve korumali bir ortamda konutlara ulagilmalidir; ayrica
bolgenin yeni kullanicilarinin otopark ihtiyacglar1 da yapi adalarmin altinda insa
edilecek olan katli otoparklar ile ¢oziimlenmelidir. Ancak bu yaklasim bi¢imi gerek
akademik camiadan ve gerekse meslek alanindan yogun elestiriler aldi. Elestirilerin
yogunlastig1 ikinci konu; projenin Tarlabasi’nin tipolojik 6zelliklerine (yap1 diizeni,

bina cephe, derinlik ve gabarisinden baglayarak, bina sokak iligkisi ve ada ortasi
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kullanimina kadar cesitlenen ana Ozellikler ile devaminda ana giristen ¢ati
bicimlenmesine kadar uzanan mimari bilesenlere ve malzemelere kadar uzanan

ozellikler) kars1 gereken hassasiyeti géstermemesidir. (URL -5)

B wsaar TARLABASI YENILEME PROJESI ADAS93/594
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Sekil 3.30: Sepin Mimarlik Ofisi Tarafinda Hazirlanan Tarlabasi Projesiden
Gortinim (URL -1)

Sekil 3.31: Sepin Mimarlik Ofisi Tarafinda Calisilan Tarlabasi Projesinden Goriiniim
(URL-1)
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Tarlabas1 i¢in hazirlanan projelerin toplumun farkli kesimleri tarafindan birgok
degerlendirilmesi yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde ortaya ¢ikan yeni
planlamalarda mevcut yapilara bir ¢cok miidahalenin oldugu goriilmektedir. Tarlabagi
projelerinde, bolgedeki fiziksel sorunlara (otopark, ulasim, altyapi, yapilarin onarimi
..vb) oncelikli olarak ¢oziim getirilmek istenmistir. Bu amacla, hazirlanan projelere
bakildiginda mevcut korunmasi gerekli ¢ogu yapinin bir aday1 tek bir yapt blogu
olarak tasarlandig1 goriilmektedir. Binalarin mevcut m2 leri ¢ok kiiciik oldugundan
konut disinda farkli fonksiyonlar i¢in yeterli biiyiikliikkte degildir. Bu soruna ¢oziim
olarak binalarin cepheleri korunarak i¢ diizenlemesinde miidahaleler yapilmistir. Bu
yaklagimla beraber ¢ogu konut olarak insa edilmis yapilarin altina otopark katlar

eklenmesi 6n goriilmiistiir.

Mekansal anlamda stirdiiriilebilirlik acgisindan bakildiginda yukarida bahsedilen
mevcut yapiya dair yapilan miidahaleler mekansal anlamda siirdiiriilebilirlik i¢in alt
yapt olusturmadi goriilmektedir. Bolgedeki ¢ogunlugu konut olarak tasarlanmig
yapilar daha biiyilk m2 1i kullanimlara ac¢ik farkli fonksiyonlarla i¢cindeki mekansal

kurgu degisime ugramaktadir.

Kiiltiirel anlamada siirdiiriilebilirlik proje kapsaminda bahsedilen bir ¢ok unsur
mekansal olarak siirdiiriilebilirligi etkilediginden aslinda dolayisiyla kiiltiirel
stirdiiriilebilirligi de etkilemektedir. Mevcut yasantiyr kiiltiirii var eden cevresel,
fiziksel, mekansal kosullarin degismesi ile yerel kiiltiiriin devamliligim

zorlastirmaktadir.

Sosyal anlamda siirdiiriilebilirlik projenin tiim asamalarinda aslinda olmas istenilen
bir unsurdur. Ancak Tarlabasi projesi sosyal yasami ve toplumu magdur etmeyen
onlar1 da projeye dahil eden bir yaklasimi kapsamalidir. Proje siiresince Tarlabasi
halki ve donilisiim projesi i¢in kurulan ofis yetkilileri arasinda yasayan halktan
herkesle goriisiildiigii soylenmistir. Sonugta proje kapsaminda orda yasayan halka
yonelik bir calismaya yer verilmediginden, onlara kent disinda onerilen bdlgeye

tasinmalar1 yoniinde ikna etmek istenmislerdir.
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Cevresel-Ekolojik anlamda  siirdiiriilebilirlik projenin arkaplaninda ¢oziilmesi
gereken bircok unsur bulunmaktadir, bu nedenle heniiz ¢evresel olarak bir Oneri
bulunmamaktadir. Bu nedenle projenin su anda ¢evresel olarak siirdiiriilebilirliginden

bahsetmek miimkiin degildir.

Ekonomik anlamda siirdiiriilebilirlik projede diger benzer alanlarda da oldugu gibi
ekonomik olarak sikint1 yasayan halkin yasadigi bir bolge oldugundan, kendi i¢inde

ekonomik kaynaklar olusturulmasi maalesef miimkiin olamamaktadir.

Yenileme Projesi, alana getirecegi degerler ve hizmet sektoriine dayali ticari
faaliyetlerle biitliin bolge icin bir degisim baslatacaktir. Turizm ve nitelikli hizmet
sektorline yapilacak yatirimlar, proje alani ve g¢evresi i¢in ekonomik bir canlanma
saglayacaktir. Alana getirilecek yapisal kalite, sadece proje alaninda degil, biitlin

Tarlabasi semtinin gelisimi i¢in bir firsat olacaktir. (URL 6)

Bu sikintilar ile ¢6ziim olarak ekonomik anlamda iyi durumda olan toplumlarin
bolgeye yatirim yapmasi saglanarak binalarin iyilestirilmesi ve bolgedeki diger sug
unsurlarinin ortadan kaldirilmasi beklenmektedir. Bu nedenle ekonomik olarak

surdiriilebilirlikten bahsedilememektedir.
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4 FENER- BALAT KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI

4.1 Halicte Yasanan Degisimlerin Tarihsel Gelisimi

Giiniimiizde Hali¢ g¢evresine bakildiginda farkli kullanim amaglar1 s6z konusudur.
Eski tersane alanlari, yesil alanlar, eski sanayi yapilarinin yeniden kullanilma
girisimleri  gibi yaklagimlarla Hali¢ c¢evresinin eskiyen yiizi degistirilmeye
calisilmaktadir. ilk olarak Hali¢’in gelismisini etkileyen, 1937 yilinda Prost plani
olarak adlandirilan planlama yaklasimlaridir. Planin yapildigi dénemde; Haligte
sanayi yapilart artirildi ve bu artis gercevesinde kirlilik, kacak yapilasma, ¢evresel
sorunlar ve tarihi alanlarin terk edilmesi sorunlar1 yagsanmaya baslanmistir. Bu durum
zaman icerisinde Hali¢ ve ¢evresindeki alanlar ¢okiintii alanlar1 haline gelmesini ve

bolgenin kamusal alan 6zelligini yitirmesine sebep olmustur.

1950 istanbul’a Hizli Gé¢ Déneminde; gd¢ edenlerin bir cogu Hali¢ ve sur disi
sanayi alanlar1 ¢evresine yerlesmistir.

1957 Menderes plan1 donemi; Menderes’in birgok bolgede yeni yol agma girisiminde
bulunmus olup ancak bu konuda, uygulamalari elestirilere maruz kalmistir.

1958 Piccinato Plan1 Donemi; Sanayinin artik bu bolgede gelisiminin durdurulmasi
karar1 alinmstir.

1980’11 yillar Haligte doniisiim projeleri yasanmaya baslamigtir.

1985 Hali¢ Nazim Plant olusturulmustur. Bu planla kiyidaki sanayi yapilarinin
kaldirilmasi, yesil alanlarin olusturulmasi, Dalan operasyonlar1 bu dénemde
baglamis, yikimlar giindeme gelmistir. Dalan operasyonlari; kiyida bulunan birgok
yap1 yikilarak kiyilar park ve bahgelere ¢evrilmistir. Bu yikimlar sirasinda Halig’in
kimligiyle 6zdeslesen tarihsel ve kiiltlirel mirasa ait yapilarinda yikimlar sonucunda
yok olup gitmistir. Yeni olusan yesil alanlar uzun yillar kullanilamamis ve
giinimiizde Hali¢ kiyillarinin yeniden kullanima yonelik yenileme caligmalar
yapilmaya baglanmistir. Ozetle Hali¢’in Cumhuriyet sonrasi gegirdigi miidahaleler
sonucunda ulastigi giinimiizdeki halinde ¢evresindeki bir¢ok mahalle tek tek
dontlistim siirecine girmektedir. Bunlardan biriside alan1 ile Hali¢ kiyilarinin
biitlinlestirilmesi amaciyla Fener balat eski tarihi yerlesim alanm1 doniisiim

caligmalaridir.
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4.2 Fener- Balat Bolgesi Kentsel Doniisiim Uygulamalar:

Tarihi Yarimada sinirlarinda i¢ ige ge¢gmis Fener-Balat semtleri, Osmanli doneminin
Musevi ve Rum cemaatlerinin yerlestigi alanlardir. Bu iki semtin fiziksel dokudaki
sorunlari, 19. ylizyilin 6nemli sivil mimari 6rneklerinin bulundugu 6nemli bir konut
yapisina sahip bu alanlarda biiyiik tahribatlar yaratmis ve 80’lere kadar da bu durum
artarak ilerlemistir. Aslinda Dalan operasyonlari, yani Hali¢ kiyisinda yapilan
yikimlar Fener ve Balat’in Hali¢’te goriiniirliigiinii artirmistir. Fener ve Balat, dikkat
ceken iki semt haline gelmeye baslamistir. Elbette bu yikimlar sirasinda her iki

semtte bircok tarihi yap1 kaybedilmis oldu.

Kentin tam merkezinde Balat ve Fener, Fatih ilgesinde homojen olarak kurulmus
olan yegane semtlerdir. Bu semtler, kentsel ve mimari kaliteleri oraninda 6nemli
ozellikler ve tarihi bir birikim tasimaktadirlar: Birbirini dik kesen, geometrik yollar,
kesik kenarli kavsaklar, ¢cok yiliksek olmayan binalar, birbiriyle uyumlu cepheler, stil
ve mimari Ozellikleri tugla, tas veya ahsap gibi malzemelerin birlikte kullanimini

yansitan, sira halinde insa edilmis cumbali evler yerlesimin genel karakterini

olusturmaktadir.

Sekil 4.1: Fener- Balat Semtleri Eski Kent Dokusu (URL -18)

Fener Balat Yerlesim alani 2,1 hektar1 yol olmak iizere toplam 16,2 hektarlik bir
alandan olugmaktadir ve toplam 1401 parsel bulunmaktadir. Parsellerin 1256 (%90)

5
tanesi 100 m den kiigiiktiir. Bu da binalarin yasam alanlarinin ne kadar kii¢iik
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oldugunu gostermektedir. 102 parsel (%7,2) bostur. Alan islev agisindan
degerlendirildiginde, 341 isyeri, 2567 konut, 208 bos alan tespit edilmistir.

S6z konusu bolgede 1267 adet bina bulunmaktadir. 12 tescilli anit, 508 tescilli
bina(%40) ve 1930’dan 6nce yapilmis toplam 693 bina, bolgenin yogun tarihi ve
mimari degerini ortaya koymaktadir. 1267 binadan ¢ogu konut olarak
kullanilmaktadir. Semtte genel olarak yola bakan binalar ¢ok yiiksek katli degildir.
Zemin + 2 kat tarzinda olan binalar %41°lik bir orana sahiptir. Tek katl binalar
%621k bir orana sahip olmakla birlikte biiyiik oranda Balat Carsisinda bulunan
binalar ve kilise, cami sinagog gibi dini yapilardir. Zemin +1 kat olan yapilar ise
%20 oranindadir. Son olarak 3 kattan yiiksek yapilar toplamin %33 lini
kapsamaktadir. Bu binalarin bir kismi bolgenin tipik tarihi evleri diger bir kismi ise
sonradan insa edilmis, bir 6zelligi olmayan beton binalardir. Son olarak ise, binalarin
%356’sinin 1930 yilindan 6nce insa edilmis oldugu ve bolgeye kendine has 6zelligini

kazandirdigi ifade edilmektedir.

Son olarak yerlesim bdlgesindeki ekonomik faaliyetlere bakacak olursak; ticaret
merkezi (Balat Carsis1) birbirine paralel iki dar yol boyunca uzar (firin, cam ve
ayakkab1 imalatcilari, hirdavatgilar ve her tiirlii zanaatkar burada toplanmistir.), Ayan
ve Vodina Caddeleri’ne (buralarda ise daha ¢ok bankalar, lokantalar, elektrikli ev
esyacilari, mobilyacilar konumlanmigtir) tasar. Diger bir faaliyet alani ise hali¢
boyunca uzanan, araba tamircileri, tornacilar, atdlyeler, hirdavatcilar, bir kac lokanta
ve kahvedir. Calisma bdlgesinde daha c¢ok hizmet ve ticarete yonelik 338 igyeri
bulunmaktadir. Toplamin %16 sin1 olusturan 55 igsyerinde zanaat ile ilgili faaliyetler,

%?33’1linde hizmete yonelik, %51 inde ise ticarete yonelik faaliyetler yapilmaktadir.

Icinde yasayan insanlarca sekillendirilen, toplumca olusturulan mekanin aslinda
sosyal bir olgu olarak boyutunun biiyiikliigii ve ne derece dnemli oldugu Fener- Balat

orneginde ¢ok net bir sekilde izlenebilmektedir.

Yasam kosullarindaki kalite distikligi, yerlesim kosullariyla iliskilendirmektedir.
Yapilan arastirmalardan elde edilen sonuglar ile konut kosullarinin iyilestirilmesinin
onceligini vurgulamaktadir. Gorlisiilen insanlarin yaklasik dortte biri  goris

bildirmemekle ya da evlerinde herhangi bir degisiklik yapilmasini istememekle
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birlikte; en fazla dile getirilen 6ncelik, konutlarin restorasyonunun gerekliligi ya da
yeterince oda ya da yasanacak alanin olmamasidir. Bolgedeki konutlarin en 6nemli
problemi olarak; yasam alaninin darligi, tuvalet, banyo ve mutfak eksikligi, binalarin
ekonomik yetersizliklerden dolay1r tamir edilmemesi ve bakim yapilamamasindan
dolay1r her gecen giin daha cok yipranmasi, 1sinma, 1s1 yalitimi gibi sorunlar

siralanmaktadir.

Dogalgaz kullaniminin olmayan semtte, 1sinma sorunu kotii kaliteli odun komiirii ile
gergeklestirilmekte, bu yakitlar da cevreyi biiylik Ol¢iide kirletmektedir. Ayrica
evlerin baca cikiglarinin ¢ok sagliksiz ve caddeye bakan cephelerde olmasi, iist

katlara duman girmesine ve evler i¢in yalitim problemine neden olmaktadir.

4.2.1 Fener - Balat Rehabilitasyon Projesi

1996 yilinda Istanbul’da gerceklestirilen Habitat Konferansi sonug¢ bildirgesinde
sosyal ve cevresel haklara saygi gosteren kent politikalarinin benimsenmesi igin
yapilan cagri sonucunda Fener ve Balat Semtleri Rehabilitasyon Programi bu

yaklasim i¢in olas1 bir model olarak diistiniilmiistiir (URL -2).

Fener- Balat bolgesinin model alan olarak secilmesinin sebebi, tarihi ¢evrenin
bozulma nedenleri ile ayni1 paralelde olup, fiziksel eskimenin ve ¢okiintii alan olma
riski ile kars1 karsiya olmasi, disiik gelir grubunun yasamasi, sosyal-kiiltiirel
eksikliklerin olmasi, kent merkezinde ve 6nemli potansiyellere sahip ulasimi kolay
konumda olmast gibi nedenlerle bu bolge model proje kapsaminda

degerlendirilmistir.

Tarihi yarimada da stratejik 6neme sahip bir ilgede ,AB, UNESCO, Fransiz Anadolu
Aragtirmalar1 Enstitiisii ve Fatih Belediyesi ortakligi ile 1998 yilinda s6z konusu
Fener- Balat semtlerinde koruma esasli yenilestirme i¢in biitiinlesik ve siirdiirtilebilir
bir siirecin gelistirilip uygulanmas1 programi tasarlanmistir. (Kocabas ,2006)

Fatih Belediyesi, UNESCO ve Avrupa Birligi’nden olusan tglii bir yonetimle ele
alman proje 2003 Ocak’ta fiillen baslamistir. Projede Ornek uygulama olarak
oncelikle binalardan bir tanesi restore edilmis ve Proje ofisi olarak kullanilmaya

baslanmistir. Proje finansmani1 AB tarafindan 7 milyon euro fon ile saglanmistir.
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Projenin 6zgilin yapisi; uygulayicilar: tarafindan, tarihi bir kent dokusunun iginde
yasayanlarla birlikte korunmasi ve gelistirilmesi ilkesinin yani sira, orada
yasayanlarin  projeye aktif katilimlarim1  saglamayr  hedeflemesi  olarak
tanimlanmaktadir. Bu modelin ikinci bir 6zgiin yan1 da Tirkiye'de ilk kez, tarihi bir
konut alaninin, yurtdisindan gelen bir kaynakla yenilesme siirecine girmis olmasidir.
Bu proje, hem ekonomik hem sosyal hem de fiziksel dokunun iyilestirilmesi ve
gelistirilmesini  hedeflemektedir. Istanbul ve diger tiim kentlerde ileride
uygulanabilecek projelere bir 6rnek model olusturacak yapiya sahip olmasi ve ilk

olmasi nedeni ile de 6nemli bir yapis1 vardir (Erden, 2003).

Fener- Balat Semtleri Rehabilitasyon projesi yerel es direktdrii mimar Burgin
Altinsay, projenin kentsel doniisiim projesi degil, iyilestirme projesi oldugunu
vurgulamaktadir. Amacimiz Fener ve Balatta yasayan insanlarin yasam kosullarini
iyilestirmek ve bu iyilestirmeyi de bu bolgeleri turizme agmadan yapabilecegimizi

gostermek oldugunu sdylemektedir.

Projenin Amaglart

o Degisik mimari ve sosyal onceliklere gore belirlenecek sinirli sayida konutun,
miilk sahiplerinin rizas1 alinmak sartiyla, tarihi degerini korumak ve yansitmak tizere
restore edilmesi

o Semtteki kadin, cocuk ve genclere yonelik bir sosyal merkez kurularak, semt
halkinin ihtiya¢ duydugu Kkiiltiirel, toplumsal ve ekonomik alanlarda faaliyet
gostermesi

o Tarihi Balat Carsisi’nin, fiziksel kosullar iyilestirilerek ekonomik gelisme
icin bir ¢ekim merkezi haline getirilmesi

. Bir kati atik yonetim stratejisi gelistirilerek bélge halkinin ¢oplerin yeniden

kullanimi konusunda duyarliligina katki saglanmasi (URL -2)

Fener —Balat Rehabilitasyon Projesinin Bilesenleri;

. Restorasyon

o Sosyal Merkez Kurulmasi

. Kat1 Atik Yonetimi ve Stirdiiriilebilirlik
. Balat Cars1’nin canlandirilmasi
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Restorasyon

Fener —Balat Rehabilitasyon projesi kapsaminda yapilacak olan restorasyon
uygulamalarinda 6ncelik, bolgede uzun yillar yasamis olan ve yasamaya devam
etmek isteyen, fakat destek olmadan binalarinin bakimini gergeklestiremeyen,

vatandaslarin yapilarina verilecektir.

Fener ve Balat semtlerindeki binalarin, ¢ogu yipranma ve yikilma tehlikesi ile kars1
karsiyadir. Program alaninda 200 tarihi konut ve tarihi balat carsisinin restorasyon
uygulamasi yapilacaktir. Belli sayida segilecek olan yapilarin restore ederek
semtlerin kent yapisinin ve Kkiiltiirel mirasinin korunmasini hedeflenmektedir.

(Kocabas, 2006)

Binalarin restorasyonu ile; Fener ve Balat Semtlerinin sosyo-ekonomik yonden
canlandirilmas: ve siirdiiriilebilir kentsel rehabilitasyonun saglanmasi, Semt halki
icin gelir getirici etkinliklerin gelistirilmesi, Fatih Belediyesi’nin teknik kapasitesinin
gelistirilmesi, uygulama yapilamayan diger binalarin restorasyonunun 6zendirilmesi,
bagka alanlarda da uygulanabilecek bir kentsel rehabilitasyon modeli yaratilmasi,

amaglanmaktadir.

Program kapsaminda, evlerin restorasyonunu, asagidaki ilkeler ¢ercevesinde
gerceklestirilecektir:

o Binalarin orijinal haline sadik kalinarak yiiriitiilecek basarili bir restorasyon
ile, kentin baska yerlerinde yiiriitiillecek benzer calismalarin 6rnek bir restorasyon

merkezi olusturulmasi,

o Ornek  model olusturarak  gelecekteki  restorasyon  caligmalarinin
Ozendirilmesi,
. Topluluk  katiliminin  gliglendirilerek ~ semtlerin  rehabilitasyonunun

stirdiiriilebilirligin saglanmasi ve dis fonlarin bolgeye c¢ekilmesi,

° Restorasyon islerinde ¢alisacak semt sakinlerine yeni beceriler kazandirilarak
is olanaklar1 yaratilmasi

. Onarim rehber kitapgiklart hazirlanarak, basit onarim tekniklerinin bina

sahiplerince kavranmasinin ve bu yolla binalarin siirekli bakiminin saglanmasi
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o Restorasyon prosediirlerinin kolaylagtirilmast,
o Binalar i¢in bir veri tabani gelistirilmesi ve uygulama sirasinda iiretilecek

belgelerle bir arsiv olusturulmasi (URL 18)

Sekil 4.2: Fener- Balat Rehabilitasyon Projesi Kapsaminda Yapilan Restorasyon
Uygulamalar1 (IMP, 2009)
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Sekil 4.3: Fener- Balat Rehabilitasyon Projesi Kapsaminda Yapilan Restorasyon
Uygulamalar1 (IMP, 2009)
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Sekil 4.4: Fener Balat Rehabilitasyon Projesi Uygulama Alani1 Yap1 Analizi (IMP,
2009)

Restorasyon siirecinde; miilk sahiplerine gecici barmma kosullar1 saglanmasi,
Projelerin Koruma Kurulunca onaylanmasi, mevcut binalarin projelerinin gézden

gecirilmesi iglemleri yapilmstir.

Sosyal Merkez

Programin, en az yapilarin onarilmasi kadar Onem tasiyan bir diger bileseni
semtlerde yasayan genglere ve kadinlara hizmet vermek amaciyla bir Sosyal
Merkezin kurulmast ve isletilmesidir. Sosyal Merkez’in isletilmesi STK’lar
tarafindan {stlenilecek ve program siiresince Teknik Destek Ekibi tarafindan
izlenecek ve denetlenecektir.

Merkezin amaglari; Semtlerde yasayanlar i¢in bir bulusma ve toplanti merkezi
olmasiin yani sira, burada okuma-yazma ve meslek egitimi verilecek, beslenme ve
cocuk bakimi konularinda tavsiyelerde bulunulacak, as1 programi, basit tedaviler i¢in
bir klinik ve bir kres saglanacaktir. Merkez’de, ayn1 zamanda okul saatleri disinda ev
Odevlerine yardim, yabanci dil, matematik gibi kurslar diizenlenerek, okuldaki
basarilarin artmasina ve okulu terk etme oranmin diisiiriilmesine katki yapilacaktir.

(Degirmenci, 2009)

94



Program, Sosyal Merkez’e ayrilan kaynagin {ic amagla kullanilmasin
ongormektedir: Merkezin isletilmesinin desteklenmesi, Merkez’in etkinliklerini
yiirliten yerel kadinlarin desteklenmesi, Merkezi isleten sivil toplum kurulusunun
katkisinin desteklenmesi. Bu yaklagim cercevesinde, tiim kaynaklar yerel olarak
yonlendirilebilecek ve biinye disi danismanlarin becerisinden de yararlanarak Sosyal

Merkez etkinliklerinin siirdiiriilebilirligi saglanacaktir. (URL -18)

Balat Carsist

Programin fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesine yonelik ikinci bileseni Lapginciler ve
Leblebi sokak boyunca devam eden tarihi Balat Carsisi’nin restore edilmesi,
altyapisinin saglamlastirilmasi ve canlandirilmasidir. Bu ¢gars1, Istanbul’un en énemli
carsilarindan biridir; bu nedenle rehabilitasyon projesi, carsinin 6zgiin karakterini
vurgulayan ve otantik yapisint korumayr amacg edinirken, carsiyr yeniden kent
haritasina yerlestirmeyi ve Fener ve Balat semtlerine bir giris noktast gibi

diisiiniilecek bir cazibe merkezi olusturmayr hedeflemektedir. Tarihi ¢arsinin
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rehabilitasyonu, hem ticaretin hem de konut alanlarinin gelismesine katkida
bulunacaktir. (URL 18)

Sekil 4.6: Balat Carsist Mevcut Yap: Ornegi (URL — 18)

Kat1 Atik Yonetimi

Programin bilesenlerinden biri olan kati atik yonetimi, ¢evre konusunda semt
sakinlerinin bilinglenerek ¢evre kirliligi ve atik yonetimi konusunda sorumluluk
hissetmesi gerekmektedir. Cevre temizligi ve atik yonetimi konusunda Belediye,
Okullar ve semt sakinleri ile genel duyarliik kampanyalarinin ve egitim

oturumlarimin diizenlenmesi de bu modelin uygulanmasinin 6nemli bir pargasini

olusturmaktadir.
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Kat1 atik yonetimi ile insanlarin projeye katiliminda bir baska ara¢ olarak
kullanilmast gibi amaglar tasimaktadir. Kat1 atik yonetimi, Programin biit¢e olarak
kiiciik bir bileseni olmasina ragmen, Program’in genel etkisini artirma dogrultusunda
bliyiik bir etkiye sahip olacagi diisiiniilmektedir. Bu yeni stratejinin, kentin atik
yonetiminde sorumlulugu olan belediyelerin, yiiriirlikteki sorumluluk ve
uygulamalar1 ile uyum i¢inde diizenlenmis oldugu goriilmektedir. (Degirmenci,
2009)

Stirdiiriilebilirlik yaklagimi; Program’in rehabilitasyon ¢alismalariyla ¢evreyi etkilemesi
beklenmektedir. Projenin siirecinin tamamlanmasindan sonra projedeki uygulama
yaklagimlarin bolge {lizerinde 6zendirici olmast ve bu sayede proje siirecinden sonrada
devamliligin saglanmasidir. Program bu siirdiiriilebilirligi saglamak igin; sosyal ve
ekonomik etkiler baglaminda program yerel zanaatkarlarin egitilmesini ve onlara yeni is
olanaklar1 yaratilmasini destekleyecektir: restorasyon sirasinda yerel zanaatkarlardan
yararlanilmasi1 ve Balat Carsisinda ticaretin gelistirilmesi gibi ¢caligmalarda bulunacaktir.
Fiziki siirdiiriilebilirligin saglanmasi1 konusunda, deprem etmeni dikkate alinarak risk
altindaki binalar yapisal olarak giigclendirilebilmesine olanak verecek ekonomik

istihdami saglayacaktir.

Katilimceilik; Fener ve Balat Semtlerinin Rehabilitasyonu Programi, Topluluk Katilimi
Forumu ad1 verilen bir orgiitlenme ile semt halkinin kararlara ve uygulamaya etkin
katilimin1 6ngdrmektedir., Forum’un, semt Orgiitleri ile isbirligi i¢inde, bireylerin Semt
Goniilliileri calismalari, diizenli toplantilar ve Danigma Komitesi araciligi ile bu amacini

gerceklestirmesi beklenmektedir. (URL-18)

Topluluk Katilim1 Forumu, toplumun tiim {iyelerinin bir araya gelip bir dizi sosyal
etkinlikler araciligi ile Teknik Destek Ekibi ile karsilikli goriis alisverisinde
bulunabilecegi, sorularina cevap alabilecegi, semtin sorunlarini ve ihtiyaglarini dile
getirip ¢oziim Onerileri arayacaklari bir ortam hazirlama amaciyla olusturulmustur.
Topluluk Katilimi1 Forumu, igbirligi siirecini olusturacak tarafsiz bir platform

yaratmaktadir. Topluluk Katilim1 Forumu’nun hedefleri:

. Fener ve Balat Semtlerinin Rehabilitasyonu Programinin yerel sesi olarak

hareket etmek ve karar alma siirecinde semtin ortak goriigslerinin yansimasini saglamak,
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. Program faaliyetlerinin daha etkin olabilmesi i¢in yeni fikirler gelistirmek,

. Toplulugun programi benimsemesini saglamak amaciyla Program hedeflerini
tanitmak ve yerel konularla ilgili goriislerini dile getirmeye 6zendirmek,

. Yerel topluluk agimi giiclendirmek; Program, semt halki, Belediye, Teknik
Destek Ekibi arasinda verimli ve yapici bir isbirligini gelistirmek.

. Yerel liderleri Program etkinliklerinin ger¢eklestirilmesinde sorumluluk almaya
Ozendirmektir.

. Yerel demokrasiyi giiglendirerek Fener ve Balat semt halkinin yasam kalitesini
yiikseltmek. (URL 18)

Projenin Sonuclart

Proje kapsaminda oncelikle yapilan konut restorasyonunda izlenen yontem yani tiim
yapilarin restorasyonu yerine 7 yapidan birinin restorasyonun yapilmasi tiim ilgenin
iyilestirilmesine yon verici bir yaklagim olarak diistiniildi. Bu yaklagimla hedefe
varabilmek i¢in proje siiresince yapilan restorasyon caligmalarinin siireglerinin ve
prosediirlerinin oldugu bir kilavuz hazirlanarak, kentte ve kentin benzeri alanlarindaki
doniistim uygulamalarinda referans olmasi beklenmistir, bunun disinda proje siirecinden
sonra restorasyon c¢alismalarmin  milk sahipleri tarafindan da yaptirilmasi
beklenmektedir, ancak bunun gergeklesebilmesi i¢in ekonomik durumlarinin daha iyi
seviyelere gelmesi gerekmektedir. Bu nedenle proje kapsaminda is firsatlarinin
yaratilmasi konusu tizerinde durulmustur. Clinkii iyilestirme siireci proje siireci ile sona

ermemelidir, stirekliligi olan tiim alan1 etkileyen boyutlara ulasmasi beklenmektedir.

Proje sonrasi iyilestirme siirecinin devam edebilmesi i¢in farkli kuruluslardan kaynak
temini i¢in girisimlerde bulunulmalidir. Aksi taktirde miilk sahipleri cazip fiyatlarla
konutlarin1 satmak isteyebilir. Ve bu durum istenilemeyen sonuglardan biri olan

kaginilmaz soylulagtirmaya firsat verecektir.

Ancak bu gibi firsatlarin olusturulmamasi icin proje kapsaminda bir takim Onlemler
alimarak restore edilen binalarm 5 yil siire ile satilamamasinin  ve Kiralar

artirtlamamasinin hedeflendigi 6ne siirilmektedir. (URL -23)

Tiim bu iyi niyetlere ve hedeflere ragmen yorede yasayan halk binalarinin degerlerinin

artmasindan sonra cazip fiyatlara dayanamayarak evlerini satmis ve farkli bir sosyal
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smifin buraya gelmesi kaginilmaz olmustur. Bu noktada en 6nemli sorun proje siirecinin
dogru ve hizli yoOnetilememesi hedeflenen zaman dilimlerinde adimlarin
tamamlanamamas1 olarak ortaya koyulabilir. Sonu¢ olarak bdlgede hali hazirda
‘soylulastirma’ siireci yasanmaktadir. Bu projede de kent ve yap1 agisindan mekansal ve
fiziksel siirdiiriilebilirligin  varligindan so6z edilebilir, ancak sosyal ve ekonomik

stirdiiriilebilirlik konular1 basarilamamis gibi gériinmektedir.(Gorgiilii, 2009)

4.2.2 Fener - Balat Sahil Kesimi Kentsel Yenileme Projesi

Istanbul’da tarihi kent i¢i alanlarda yasanan doniisiim siireglerinde son zamanlarda
belirlenen kentsel alanlardan birisi olan Fener Balat Sahil Kesimi Yenileme Projesidir.
Bu calisma da yasanan siirecler, Istanbul ve diinyada uygulanan benzer projeler ile
birlikte degerlendirilmesi  yapilarak  gelinen noktada siirecin uygulamada

gerceklesmesinin nasil miimkiin olacagi degerlendirilecektir.

Proje alan tanimi

Yenileme alant surun iist tarafi (Ayvansaray ve Miirselpasa caddeleri ) surun alt
tarafindan (Ayvansaray ve Miirselpasa caddeleri ) Halice kadar olan alan igerisinde
bulunan ve toplam 59 yap1 adasi, 909 parsel ve civari alanlardan olusmaktadir. Bu
alanlar surun ist tarafinda briit yaklasik 79.335,00 m2, surun alt tarafinda ise briit
yaklasik 200010,00 m2 olmak iizere toplam 279.345,00 m2 lik bir alan1 kapsamaktadir.
Alan tarih boyunca bir ¢ok medeniyete ve 6nemli olaya ev sahipligi yapmistir. Alanin
komsusu olan Fener Rum Patrikhanesi, 250 milyon inanana sahip Ortodoks diinyasinin
ruhani Onderi konumunda olan dini bir kurumdur. Fener ve Balat semtleri ¢aglar
boyunca ¢esitli kiiltiirlerin ve dinlerin bir arada yasadigi semtler olmus, tarihi yarimada
da Hali¢ kiyisindaki konumuyla tarih boyunca Istanbul yerlesimleri arasinda &nemini
hep korumustur. Halen bu semtler, anitsal ve tarihi-kiiltlirel degerleri olan yapilariyla,
hem Istanbul konut alanlari iginde &zgiin bir karaktere sahip olup, hemde turistlerin

yogun ilgi gosterdigi merkezlerden biri konumundadir. (URL 4)
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Sekil 4.7: Fener Balat Yenileme Proje Alani (URL-5)

x

Bélgenin Yenileme Hedefleri

o Istanbul’un tarihi kiiltiirel mozaigi agisindan en énemli bdlgelerinden biri olan
yenileme alaninda saglikli yasam alanlar1 yaratmak

o Yenileme alaninda daha giivenli, saglikli, yasanabilir, kentle biitiinlesmis bir
yasam alani olmasini saglamak, alt yap1 ve ulasimi gelistirmek, sosyal refahi ve kent igi
yasam kalitesini artirmak

. Bir i¢ deniz olan Hali¢ ile kiyr bandinda yasayanlarin iligkisini giiclendirecek
yeni kamusal firsat alanlar1 olusturmak

. Bir deprem bolgesi olan Istanbul’da depreme ve tabii afet risklerine kars:

tedbirler almak ve dayanikli yapilar olugturmaktir. (URL 4)

Projenin Amaclari

Projenin oncelikli hedefi bolgenin fiziksel yenilenmesinin yapilmasi ve sosyal yapinin
kapasitesinin artmasinin saglanmasidir. Ayni zamanda proje kiyt kullanimlarmin
yogunluklarin1 ve kalitelerini de artirmay1 hedefler. Mevcut kullanimlarin iyilestirilmesi
ve yeni kullanimlarla kiy1 bolgesindeki yasantilarin zenginlesmesi hedeflenmektedir.

Projenin diger bir amact da kent dokusu ile kiyt bandi arasindaki iliskinin
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giiclendirilmesidir. Bu giiglendirme ulasabilirlik; kullanim biitiinligli ve siirekliligi
acilarindan ele alinmaktadir. Fener Balat bolgesinde su anda agirlikli olarak yer alan
konut karakterinin turistik islevler ile desteklenmesi ve zenginlestirilmesi de
amaclanmaktadir. Kent i¢indeki merkezi konumuna ragmen, kendi igine doniikliigii
nedeniyle sehrin kiyisinda kalmis bir karakter edinmis olan bdlgenin potansiyelindeki

kullanim yogunlugunun elde edilmesi de projenin amaglarindan birisidir. (URL 4)
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Sekil 4.8 Fener Balat Yenileme Alan: diisiiniilen kullanim fonksiyonlari
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Projenin Finansmani

Fener Balat Yenileme Projesi, Fatih Belediyesi tarafindan ihale edilerek, yiiklenici firma
tarafindan % 42,32 kat karsilig1 teklifiyle kazanilmistir. Projenin uygulama asamasinda
hak sahiplerine farkli Onerilerde bulunulmasi diistiniilmektedir. Hak sahiplerine
miilklerinin yenilenmesinden sonra belirlenecek degeri iizerinden farki 6demeleri
kosuluyla ayni biiylikliikte yapilarina sahip olabileceklerdir. Ancak eger belirlenen
parasal fark 6denemezse daha kiigiik m2 de bir miilke sahip olabilecek yada belirlenen
kamulastirma bedelini alarak projeden ayrilabilecektir. Yiiklenicinin bélgede uyguladigi

sistem kat karsilig1 hizmet gergeklestirilmesidir.

Mimari Proje Yaklagimi

Oncelikle alanda mevcut yapilasmalari rdldveleri ¢ikartilmis, bdylece tarihi biitiin
binalarin dokiimantasyonu saglanmistir. Boylece tarihi alanda saglikli bir tasarim
siirecinin gerceklesmesi saglanmistir. Tiim proje alaninda yapi adalarindan 2 adet
sahilden 20m’lik 16 sondaj ve 40 m’lik 4 sondaj olmak iizere toplamda 60 adet sondaj
calismast  gergeklestirilmistir. Proje tarihi yapilarin korunmasi, restorasyonu,
restitiisyonu ve yeni yapilar yaratma gibi bir¢ok mimari yaklagimi barindirip alanin gece

ve glindiiz yasamasini saglayacak karma kullanimlar1 desteklemektedir (URL- 4).

Fener Balat Yenileme Projesi i¢in farkli mimari ofisler tarafindan projeler hazirlanan
avan projeleri ilgili kurumlar tarafindan onaylanmistir. S6z konusu projeler her tasarim
grubu tarafindan genel kriterler ¢ergevesinde kendilerine 6zgii belirledikleri bireysel

yaklasim bi¢imlerine gore tasarlanmistir.
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Teget Mimarhk Tarafindan Hazirlanan Proje

Sekil 4.10: Teget mimarlik projedeki ¢aligma alanlart (URL -24)
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SEBIL SOKAKXK

Sekil 4.11: 2645 ada mevcut rolove plani
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YENILEME AVAN PROJES
Zemin Kat Plan

YATAGAN HA M K
- G N If.;-SU o

AGACLI CESNE SOKAKXK

alkedoy
SEBIL SOKAK

Sekil 4.12: 2645 ada yenileme projesi plant

Teget mimarlik tarafindan hazirlanan projede yenileme projesinde fonksiyon olarak yol
boyu olan yapilarin zemin kat ticaret ve istii konut olarak belirlenmistir. Yapilan
tasarima bakildiginda projede genel kararlardan biri olan cephe korunarak i¢ diizenleme

tamamen degistirilmistir.

Hazan Mimarlk Tarafindan Hazirlanan Proje

Sekil 4.13:Hazan mimarlik proje ¢aligmasi (URL-25)
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Sekil 4.15: Hazan mimarlik proje ¢alismalar1 (URL -25)
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Sekil 4.16: Hazan mimarlik proje ¢alismalar1 (URL -25)

Tasarim Yaklasimi

Projeye baslamadan 6nce Oncelikle bolgenin gevresel ve fiziksel degerleri, ait olduklari
donem, bulunduklar1 yer ve plan semalar1 arastirilarak proje hazirhik siirecine
gecilmistir. Hazirlik siirecindeki analiz aligmalarinda tasarimi mahalle ve yap1 6lgeginde
ele alarak genel ve ayrintidaki bilgiler arastirilip ¢evresel degerler ortaya ¢ikarilmak
istenmistir. Alan igerisinde degerli korunmas: gerekli kiiltiir varliklarimi tasarimini
baskin dgeleri olarak diisiiniildiigli ve bu amagcla yapilacak miidahale bi¢imini 3 bashk

altinda belirlemislerdir.

- Biitiin degerleriyle korunacak kiiltiir varliklari.
- Cephe degerleri korunacak kiiltiir varliklari.

- Korunacak uyumlu yeni yapilar.

Korumaya alinan kiiltiir varliklarinin ve yeni yapilarin i¢i programin uygun parcalari ile

doldurularak degersiz goriinen yapilar yerlerini yeniden tasarlanmis yapilara
birakmiglardir.
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Tasarim siirecinde yontemi belirleyen unsurlar;

Hali¢ ve yesil bant iliskisi, Sivil mimarlik 6rnekleri, Yapilarin varligi, tasarima dahil
oluslari, Surun yapmin i¢inde devami, Anitsal yapilar, Sokak ve yap1 iligkisi, Siliiet,
Istanbul halig, Fiziksel ve eylemsel iist iiste ve yan yana durus, Semsiye, Tasarimin
dominant elemanlari, Malzeme, renk, Giintimiize ait olabilmek, tasarimda durus, Yerin
onemi, Artik mekanlarin tasarima dahil edilmesi, “atrium”, Atrium ve yap1 igindeki
hareket, Sivil mimarlik 6rneklerinin ve anitsal yapilarin tasarima kazandirdigr boyut

olarak belirlenmistir. ( URL 25)

Sepin Mimarhk Tarafindan Hazirlanan Proje

Sekil 4.18 : Zemin kat plani1 (URL 1)
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Sekil 4.21: Adalarin genel goriiniimii (URL 1)
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Sekil 4.23: Tasarlanan projelerin i¢ avlu goriiniimleri (URL 1)

Sepin mimarlik tarafindan proje ile ilgili hazirlanan tasarimlara bakildiginda, projede
kiigiik  kiigiik parseller tiizerinde bulunan yapilarin cephe diizeni korunmus,
planlamalarin i¢ diizenine baz1 noktalarda yeni duvarlar eklenmis mevcut duvarlarin bir
kism1 ortadan kaldirilmistir. Projede otopark fonksiyonu icin bir ada iizerindeki tiim
parsel alanini kapsayan biitiin bir bodrum kat tasarlanmistir. Bu tasarimda da farkl
adalarda yapilan yaklagimlara benzer olarak bir ada iizerindeki tiim yapilar: eski-yeni
bir arada tek sacak altinda birlestirildigi goriilmektedir. Adalar1 ¢evreleyen binalarin
ortalarindaki bahge ve bosluklar1 adadaki tiim yapilarin birlikte kullanacagi ortak avlu
olarak kullanilmas1 6n goriilmiis ve tiim yenileme alan1 iizerinden belirlenen
fonksiyonlar konut+ticaret olarak tasarlanmistir. Dolayisiyla binalarin  eski
kullanimlarindaki bireysel alanlarin yerini ortak kullanim alanlarinin agirlikli oldugu

mekanlar almistir.

110



Cinici Mimarhk Tarafindan Hazirlanan Proje
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Sekil 4.25: Ada icin hazirlanan yenileme projesi

1
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Sekil 4.26: Yenileme projesi kesitler

Cinici mimarlik tarafindan hazirlanan projelerde genel olarak yukarida verilen gorselde
de goriildiigii gibi kirmizi ile ifade edilen duvarlar korunmasi gereken kisimlari ifade
etmektedir. Siyah ile gosterilen duvarlar ise yeni duvarlardir. Bu durumda anlasildig:

gibi adadaki binalarin ¢ogunlukla cepheleri korunarak i¢ diizenlemesi tamamen

degistirilmektedir.
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4.2.3 Fener- Balat Projeleri- Siirdiiriilebilirlik Boyutu

Iki projeden birinin heniiz tamamlanmamis ve proje asamasinda olmasindan dolayr tam

olarak karsilastirmak miimkiin degildir ancak bu durumu ortaya koyabilmek igin proje

tasarimlarindaki ilke kararlari ve yaklasimlart baz alinacaktir. Asagidaki tabloda iki

projenin yaklasimlari arasindaki farklar ortaya konmak istenmistir.

Cizelge 4.1 :Fener-Balat Tarihi Cevresinde Yasanan Doniistim Siirecindeki Farkli Degisimler

YAKLASIMLAR
S,ilroa 1. Etap ( Rehabilitasyon Projesi) 2.Etap (Yenileme Projesi)
. Bir ¢ok yapinin
1 Koruma Basit yada Kapsamh Yeniden Yapilanma | yikilip yeniden
Onarim
yapilmasidir.
9 Sosyal Sosyal projeler yer Sosyal Yeniden Sosyal projeler heniiz
iyilestirme almaktadir Yapilanma distiniilmemistir.
Fiziksel dokunun
Meveut vapiin tyilestirilmesinde
Fiziksel evett yap Fiziksel Yeniden yeni bir sosyal
3 P iyilestirilerek
lyilestirme Yapilanma tabakanin
korunmaktadir o o
ithtiyaclarina gore
yapilandirilmaktadir
Ekonomik Eski ticari yasantinin Ekonomik Yeniden Turizm ar.r_lag:h
4 Tvilestirme canlanmasi Yavilanma kullanim 6n planda
il hedeflenmektedir P tutulmaktadir
Stirece tim Kullanic1 ve
5 Kullanici kullanicilarin katilim Sonrls Katilim tasarimci arasinda
Odakl miimkiin, seffaflik herhangi bir iligki
s6z konusudur miimkiin olmamistir
Kamu eliyle 6zel
6 Finans _ Hibe destegiyle Rant Odakls sektor tarafl?Qan
Destekli yapilmistir finans destegi
karsilanmaktadir.
7 Mekansal-Kiiltiirel Stireklilik Mekansal- Kiiltiirel Degisim
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o PROGRAN WAPGAVINDAN) YAPLAR

BASIT OMARIM
FENED VE BAWAT BEMTLEN NE-ABKITAGYSH MISSNAM AN
YINREWE ALAN

vel

Sekil 4.27: Rehabilitasyon ve yenileme projelerinde kesisen alanlar
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Fener Balat Rehabilitasyon projesi ve Fener Balat Yenileme Projesi siirdiiriilebilirlik

acisindan degerlendirildiginde;

Sosyal stirdiiriilebilirlik

Rehabilitasyon projesinde sosyal anlamda siirdiirtilebilirlikten bahsetmek miimkiindiir.
Projede yapilan ilk girisimlerden birisi halkin bilgi alabilecegi, isteklerini, sikayetlerini
bildirebilecekleri bir sosyal merkez ve ofis kurulmasi planlanmig ve gergeklestirilmistir.
Bu sekilde bolge halkinda olusan yanlis bilinglenmeyi ortadan kaldirilmis ve halkin
bilgisi dahilinde siire¢ yasanmaya baglamistir. Dolayisiyla halktan tepki almadan

desteklenen bir proje olarak yliriitlilmiistiir.

Yenileme projesinde ise sosyal siirdiiriilebilirlik altinda gergeklestirilmesi 6n goriilen bir
caligmaya rastlanmamustir. Sosyal siirdiiriilebilirlik, 6zellikle tarihi korunmasi gereken
cevreleri de i¢inde barindiran yenileme alanlari i¢in daha ¢ok 6nemsenmesi gereken bir
konudur. Ciinkii siirdiiriilebilirligin  sosyal boyutunda Oncelikle halkin yasadigi
korunmas1 gereken ¢evre hakkinda bilinglendirilmesi gerekmektedir. Ancak yenileme
projesinde halkin yapilacak uygulamalar hakkinda istenilen seviyede bilgi sahibi
olmasimi saglayacak herhangi bir ¢alismanin oldugu bilinmemektedir. Dolayisiyla s6z
konusu projede yer almasi gereken tiim aktorlerin katilimi saglanamamaktadir.
Yenileme alani igerisinde ve ¢evresinde yagayan yerel alt seviye grubuna mensup kisiler
i¢in proje kapsaminda herhangi bir sosyal proje 6n goriilmemistir. Bu nedenle yapilacak

proje i¢in sosyal anlamda siirdiiriilebilirlikten bahsetmek miimkiin degildir.

Kiiltiivel Stirdiiriilebilirlik;

Rehabilitasyon projesinin kiiltiirel boyutu ele alindiginda var olan yasantinin degisimi
s0z konusu degildir. Mevcut yasantinin 1iyilestirilmesi amaglandigindan bolgede
yasayan halkin yasam bi¢imlerine miidahale s6z konusu olmamustir. Yapilan kentsel
tyilestirme ile bolgenin tercih edilebilirliginin artmasina katkida bulunmus ve bdlge
icerisinde disaridan yeni sakinler katilmaya baslamistir. Boylelikle bolgede yasayanlar
icin zorunluluk arz eden herhangi bir girisimde bulunulmadigindan kiiltiirii olusturan
yasam bi¢imine miidahale s6z konusu degildir. Bu nedenle Fener Balat bolgesinde var
olan kiiltiirel siire¢ giiniimiiz kosullarina gore gerekli fiziksel miidahaleler ve sosyal

girisimlerle desteklenerek stirekliligi saglanmistir.
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Yenileme projesinde ise, kiiltiirel dokuyu yasatan, tiim yapi-yasanti-sosyal iligkiler ag
ile olusan kiiltiiriin gelecege aktarilmasini saglayan ¢aligmalarin aksine mevcut yapisal
dokuyu var olan yasanti bi¢iminin aksine daha farkli ihtiyaglara cevap verebilecek
sekilde planlanan tasarimlar yapilmaktadir. Yerel dokuyu var eden g¢evreyi olusturan
tiim unsurlarin yerine eskiyi tamamen yenileme duygusu kiltiirel siirdiiriilebilirligin
gerceklesmesine engel olmaktadir. Bu nedenle yenileme projesinde 6zgiin dokuyu
yasatacak eski binalara dokuyu bozamayan yeni fonksiyonlar yiiklemek kiiltiiriin

yasatilmasina imkan taniyabilecektir.

Mekansal Stirdiiriilebilirlik;

Rehabilitasyon projesinde korunmasi gereken yapilar i¢in basit ve esasli onarim adi
altinda mevcut binalarin i¢ diizenlemesini ve kullanimini degistirilmeden miidahale s6z
konusu oldugundan mekanlar arasindaki kurgu degismediginden yapilan miidahale
biciminin mekansal siirdiiriilebilirligin saglandig1r gortiilmektedir. Bir ¢ogunun yalniz
cephelerinde iyilestirilme yapildigi bilinmektedir. Ayrica gergeklestirilen uygulamada
bir sokak iizerindeki tiim yapilarin onarimi gerceklestirilmemis belirli sayida yapida
miidahale yapilmistir. Bu durumda daha biiyiik bir kentsel alana etki etmesi beklenen

bir girisim olarak diistiniilmektedir.

Yenileme projesinde ise, proje kapsaminda belirlenen adalarin tamamen yeniden ele
alinarak tasarlanmasina olanak taninmistir. Bu imkanlar ile ortaya ¢ikan yeni projelerde
eski korunmasi gereken tarihi yapilar i¢in mevcudu aynen koruyan yaklasim s6z konusu
olmadig1 goriilmektedir. Sonugta mevcut yapilarin m2 olarak biytkliikleri konut
disinda daha biiyiik alanlar gerektiren fonksiyonlar: karsilayamayacaktir. Bu durum yeni
koruma yaklagimlar1 belirlemelerine neden olmus ve ¢ogu yapida sadece cephelerin
korunmasi ile ada iizerindeki birka¢ yapiy1 birlestirerek ic mekanlari tamamen yeniden
diizenlenmesi 6n goriilmektedir. Projelerde yapilmasi 6n goriilen bu durum mekansal

stirdiirtilebilirligin gerceklesmesine olanak vermemektedir.

Cevresel- Ekolojik Stirdiiriilebilirlik;

Rehabilitasyon projesinde kapsaminda c¢evresel anlamda girisimler s6z konusu
olmustur. Proje i¢in verilen biitcenin bir kismi kat1 atiklarin toplanmasi geri doniisiime
katk1 saglamas1 ve halkin bu konuda bilinglendirme ¢aligmalar1 yapilmistir. Bu yolla

halka bilgilendirme i¢in seminerler, tek tek bina sahiplerinin evlerine kati atik toplama
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kaplar1 yaparak halkin bu konuda duyarli olmasi i¢in c¢alismalar yiiriitiilmiistiir. Bu
anlamda yapilan kismi c¢alismalar ile cevresel bir girisim s6z konusu oldugundan

surdiriilebilirlikten bahsetmek miimkiindiir.

Yenileme projesinde yapilan tasarim c¢alismalarinda c¢evresel ve ekolojik tasarimlarin
olusturulmas1 6n goren planlama yaklasimlari olmadigi goriilmektedir. Tasarimlarin
olusturulmasinda 6zellikle sorunlara fiziksel olarak ¢oziim getirilmesine g¢aligilmistir.
Otopark sorununa ¢6ziim olarak binalarin bodrum katlar1 otopark olarak diizenlenmis
ayrica projelerin bazilarinda en {ist katlara ek kat ilave edilmis daha ¢ok rant 1 artiracak
cOziimler getirilmistir. Aslinda otopark sorununa getirilen ¢6ziim binalara daha ¢ok
zarar verecek bir yaklasimdir. Sonugta yapilarin ekolojik ve c¢evresel kosullara uygun
olmasint 6n gorliyoruz fakat bu konuda tasarimda herhangi bir yaklasima yer
verilememis bunun nedeni ise diger boyutlarinda gerceklesmesini saglayabilecek en

onemli unsur finansman desteginin saglanamamasidir.

FEkonomik Siirdiiriilebilirlik;

Rehabilitasyon projesinin baglamasinda, yiiriitiilmesinde ve sonuca ulagmasinda
siiphesiz en 6nemli payin ekonomik anlamda herhangi bir sikintinin yaganmamasidir.
Projenin baglamas1 yurtdisindan gelen fon destegiyle hibe edilen paranin bu proje i¢in
kullanilmasi proje baslamadan bir¢ok sorunu ortadan kaldirmistir. Dolayisiyla siireci
etkileyebilecek diger aktorlerin katilimini saglamadan projenin direkt etkili oldugu
bolgedeki katilimcilar ile projenin gerceklestirilmesi miimkiin olmustur. Bu kentsel
caligmada, digerlerinden farkli olan en o©nemli unsur ekonomik girdinin
bulunmamasidir. Bu da bize gosteriyor ki finansman saglanamayan projelerin
gerceklesmesi tiim katilimcilarin taleplerini goz Oniine alarak miimkiin olamadigi

gorilmektedir.

Yenileme projesinde ise, aslinda diger siirdiiriilebilirlik boyutlarin1 da etkileyen en
onemli konu finansal kaynaklarin olmayist ve bu nedenle de projenin 6zel yatirimcilar
tarafindan kat karsili§i sistemine benzer bir siliregte gerceklestirilecek olmasidir. Bu
durum oOzel sektoriin talebini karsilayabilecek unsurlara yer veren tasarimlart ve
girisimleri zorunlu kilmaktadir. Bu nedenle siirdiiriilebilirligin tiim boyutlar1 ile
gerceklesmesi icin projelerin tek adimda 6zel sektor yardimiyla degil, uzun vadede

bolgeye yapilacak yatirimlar ve desteklerle doniisiim siirecinin yagatilmasidir.
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5 SONUC

Gliniimiizde son zamanlarda gergeklesen kentsel degisimler, kentleri her gecen giin
olumsuz kosullara itebilmekte ve kentlerde ortaya ¢ikan yeni durum kentlerin gelecegini
etkileyebilecek boyutlara ulasmaktadir. Kentlerin yasadigi degisim siireci, sadece
fiziksel kosullarin degisimini degil, fiziksel g¢evreyi olusturan ekonomik, sosyal,

kiiltiirel, toplumsal kosullarinda olumsuz anlamda etkilemektedir.

Son yillarda yasanan degisim siirecinin planl gergeklestirilip, bu durumun avantajlarini
kullanma kaygilar ile kentlerdeki sinirlar1 belirlenen birgok kentsel alanin degisimi,
kentsel doniisiim projeleri ile gergeklestirilmeye calisilmaktadir. Goriildiigii gibi yapilan
kentsel doniisiim proje calismalari heniliz uygulamaya gecmedigi icin etkilerini,
sonuclarini istenilen seviyede miimkiin olamamaktadir. Ancak proje asamasindaki
calismalarin belirledigi kriterler, hedefler cergevesinde ele alinip, ortaya ¢ikan tabloda
kentlerin bu proje calismalarindan nasil etkilenebilecegini yorumlamak miimkiin

olabilmektedir. (Bkz. Cizelge 5.1)

Kentsel doniisiim projelerinin gerceklesmesi i¢in genel olarak 6n goriilen proje siirecleri
Tirkiye de uygulamaya yonelik degildir. Clinkii kentsel doniisiim projeleri i¢in dnerilen
siirerle, bolge sinirlart projelerin kendi i¢ine doniik, soyutlayan, fiziksel kosullar
yenileyen bir ¢alismadan 6teye gitmedigi goriilmektedir.

Tez ¢aligmasinda yapilan kentsel doniisiim projelerini ele alirken stirdiiriilebilir kentler,
yapilar ilkelerinden referans alarak degerlendirmesi yapilmak istenmistir.
Stirdiiriilebilirlik ve kentsel doniisiim kapsamlar1 agisindan teoride benzer temelleri
savunmakta ancak uygulamada karsilagilan zorluklar siireci farkli noktalara
tasimaktadir. Bu sebeple aslinda doniisiim projelerinin siirdiiriilebilirlik kavrami

cercevesinde olusturulmasi kentlerin gelecegi agisindan dogru bir yontem olacaktir.

Kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik cergevesini yansitabilmek i¢in 6rnekler lirezinden
degerlendirilmesi yapilmistir. Bu kapsamda ele alinan diinyada model projeler olarak
gosterilen Barcelona kentinin gelisimi ve gergeklestirilen projelerin Istanbul kentinde

yapilan 6nemli doniisiim projelerine yer verilmistir.
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Cizelge 5.1 Kentsel Déniisiim Projeleri Uygulama Ornekleri

Projenin Ad1 Aktorler Finansman Yapilan/Yapilacak calismalar
E Tarlabas1 Ozel sektér - Tarihi yapilari kismen koruyarak yeni mekansal
Kentsel Beyoglu .. . dizenlemeler ile yeni yapilar olusturulmakta
= .
g Yenileme Belediyesi Ozel sektor
= Projesi
é Sulukul 1. Etap: Gogu yapinin yikilarak yerine yeni yapilar yapilmasi
S| e | ousmar ||, R o e
< Yenileme Fatih Belediyesi ' ap: Frojelerin asamar ve katiimel bir potitika tie
S Projesi gerceklestirilmesi 6n goérilmekte
<
S Ciutat vella S.A - Restorasyon galismalari ile tarihi yapilarin korunmasi 6n
O | = Fener- sirketi UNESCO planda tutulmustur
> | @ | Balat Fatih Belediyesi ( Hibe edilmi - Katiimci yaklagim ile siirece tim katimcilari dahil edilmistir
_D 8 Rehabilitas UNESCO fon deste"i)s - Sosyal gelisim icin gerekli projelere yer verilmistir
E :8 yon Projesi Dernekler & - Kati atik yonetimi girisimlerine yer verilmistir
= | = STK’Lar - Tarihi garsinin iyilestirilmesi saglanmistir
_ ﬁ - D6nlstim alaninin projeleri farkli mimarlar tarafindan
= | < | Fener-
> | @ Balat Sahil " Ozel sektér hazirlanmaktadir
= \ L Ozel sektor 0 L - Ortaya ¢ikan projelerde aktif olarak katilim saglanmamistir
M | | Kesimi . o (% 42 hisse ile
[~ W Yenileme Fatih belediyesi ihale) - Yapilan projelerde tarihi yapi korumasi 6n planda
= |5 iaci tutulmamaktadir
= | | Projesi
- Kent Konseyi - Parklar, meydanlar, kamusal alan dizenlemeleri
Ciutet Vella [ Ulusal hiikiimet 9% 40 &zel - Tarihi yapilarin restorasyonu ve yeniden islevlendirilmesi,
flcesi Yenileme | Mahalle sermaye - Ulasim ve alt yapinin iyilestirilmesi
Calismalari deéjmetk:enll SA % 60 kamu - Sosyal pro.jele.re. yer verilmesi
(1980-.....) ;irlgcltia vella s. sermayesi - Yasam kalitesinin artiriimasi
o - STK’lar
5 -Barcelona - Poblenou boélgesi sahil kesimi ile birlikte agik alanlarin
- Olimpiyat Komitesi duzenlenmesi
5 Poblenou -Uluslar arasi Bzel sektor - Olimpiyat etkinlikleri icin gereken mekanlarin diizenlenmesi
é Béloesi- Olimpiyat Komitesi (%32) (eski yeni yapilari)
) 19%2 - Barcelona Kent Kamu - Yol ve ulagim altyapilari.
= Olimpiyat Konseyi sermayesi - Konut, ofils‘ve ticari mekanlar.
S Proje -Katalalanya (% 68) - Telekomiinikasyon ve hizmetler.
= Calismalars |hikimeti ? - Otel tesisleri.
- -Ulusal Hukiimet - Spor tesisleri.
8 A - Cevresel altyapi.
O
>~ | 2
- E Forum -Kent konseyi - Etkinlik - Dilnyaca (inli mimarlar tarafindan farkh fonksiyonlarda yeni
E 4 2004- -Ulusal Hikiimet kabsamindaki yapilar tasarlanmis
< g Diagonal |-Katalanya P - Acik kapali kamusal alan dizenlemeleri yapiimis
= [ Mar Hakimeti Sponsor - Acik alanda solar panel ile glines enerjisinde faydalaniimakta
< : firmal
] <ZC Yenileme |-UNESCO rmatar - Alt yapi ve ulasim galismalarina yer verilmis
Z, | | Calismalar - Kamu
é olimpi - Konut yogunlugunu artirmak amaciyla tarihi bir gok yapinin
N - Olimpiyat
o 2 .. L restorasyonu yapilip konut olarak kullaniimasi
Ozel sektor gelirleri/verg . . . G
Barcelona Kamu ileri - Sosyal projelere yer verilmesi (sosyal konut, egitim kaltir
22@ " . merkezleri)
. 4n -
Projesi lJS:mKar’:\Igr O:t(ilrfnlqul;erf - Alt yapi planlariile ulagim ve alt yapi sorunlarinin giderilmesi
Caligmalari y ) - Yeni yapilar yapilarak kentin medya, eneriji, bilisim
- Kamu-ozel
isbirligi teknolojileri, tasarim, bilgi islem teknolojilerine yonelik
yogunlugun artirilmasi
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Barselona ornegi, kentin farkli donemlerde yasadigi bir¢ok etkinlik ile doniisiim
uygulamalari gerceklesmistir. Bu siire¢ yaklasik 30 yildir yasanan ve yaganmaya devam
etmektedir. Barselona 6rneginde 3 donem ve 3 etkinlik s6z konusu olup, bu veriler ile
bircok proje gerceklestirilmistir. Ancak donilisimdeki miidahale big¢imlerine
bakildiginda, iilkemizdeki gibi bir yap1 adasinin tamaminin tek defada yenilenmesi uzun
vadede miimkiin degildir. Biiyilk bir kentsel alanda tek yapi olg¢eginde yapilarin
dontisiimii gerceklestirilerek tiim alanin etkilesimi s6z konusudur. Bu anlamda diinyaca
tinlii birgok mimar tarafindan sehrin 6nemli noktalarinda simge yapilar tasarlanarak
bolgenin canlanmasina ve doniisiim siirecine katki saglayacagi diisiintilmiistiir. Yapilan
miidahalelerden de anlasilacagi gibi bu uygulamalarin gergeklesebilmesi igin en 6nemli

girdi kuskusuz finansman olanaklaridir.

Barselona bu konuda yeterli kaynaga sahip oldugundan doniisiimiin siirdiiriilebilirlik
cercevesinde gerceklesmesi miimkiin olabilmektedir. Ulkemizde ise yasanan kentsel
dontisiim stirecleri incelendiginde varilan sonug doniisiim projelerinin bir ¢ogunun halen
proje asamasinda olup bu nedenle gergeklestirildiginde, ortaya g¢ikacak etkileri nasil

olacagi tahmin edilememektedir.

Tez kapsaminda Tirkiye’deki doniisim projelerinde ii¢ farkli bolgeden bahsedilmis
olup bunlar; Sulukule, Tarlabasi, Fener-Balat semtleridir. Sulukule ve Tarlabasi semtleri
kentsel doniisiim siireglerinde benzer 6zellikleri barindirmakta olup iki uygulamada da
yapilmak istenen mevcut doku igerisindeki yasantinin tamamen degistirilmesidir. Bu
nedenle projelerde stirdiiriilebilir kentsel doniisiim uygulamalarindan bahsetmek
mimkiin olamamakta c¢linkii projelerde istenilen unsurlarin gerceklestirilmesi igin
gerekli olan finans kaynaklari olmalidir. Ancak iki proje alaninda da kendi finans
kaynagimi olusturmasi i¢in yeterli imkan bulunmamakta olup disaridan kaynaklara

ithtiyac duyuldugu goriilmektedir.

Glinlimiizde heniliz Tirkiye’deki kentsel doniislim uygulamalarina dis kaynaklar
mevcutta bulunmadigindan bu eksikligi giderebilmek icin projelerde farkli miidahaleler
s0z konusu olmaktadir. Bu miidahaleler kentsel doniisiim alani icerisinde yasayanlarin
bir kisminin bolgeden ¢ikartilarak yerine yeni kullanicilarin yerlestirilmesiyle mevcut
yasantinin, kiiltiiriin, yapr dokusunun tamamen degismesine sebep olmaktadir. Bu

kentsel déniisiim alanlar1 disinda Istanbul’da gergeklestirilen diger kentsel doniisiim
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uygulamasi olan Fener-Balat Bélgesinde yapilan miidahale bigimi Istanbul’da ilk 6rnek
olma oOzelligini tasimaktadir. Bunun sebebi ise belirlenen kentsel doniisiim miidahale
alaninin tek defada tamamen degisim Ongoriilmemekte, yapt bazinda tekil yenilemeler
ile bolgenin dokusunu bozmadan yavas yavas doniisiimiine firsat verilmesidir. Bu
projenin gerceklesebilmesi icin bilindigi tizere AB tarafindan hibe olarak verilen fon ile

yapilmis olmasidir.

Su anda Fener-Balat i¢in 6ngoriilen ikinci etap olarak tanimlayabilecegimiz Fener-Balat
sahil kesimi yenileme projesi ile Onceki siirecten farkli uygulamalar yapilmak
istenmektedir. Yapilacak proje ile bdlgenin tarihi dokusunun siirekliliginden bahsetmek
miimkiin olamamaktadir. Sirdiiriilebilir kentsel doniisiim uygulamalarinda olmasi
gereken unsurlar1 dikkate almayan, yepyeni yasant1 onerilerek ve bolgede yasayanlarin
yerlerini terk etmesiyle tamamen farkli yasamlar ongoriilmektedir. Tiim bu kentsel
doniislim  projelerinde de goriildiigii gibi  siirdiiriilebilir  kentsel  doniisiim
uygulamalarindan bahsedebilmek i¢in doniisiimiin ekonomik boyutu diger boyutlar1 da
sekillendirmektedir. Bu nedenle fiziksel, mekansal, sosyal, c¢evresel anlamda
siirdiiriilebilirlikten de bahsedebilmek giliniimiiz imkanlar1 degerlendirildiginde tam

anlamiyla miimkiin olamamaktadir.
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